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Základní údaje 

Pořizovatel:      Městský úřad Horažďovice, odbor výstavby a územního plánování  
Zadavatel:        Obec Malý Bor 
Dotčené území:  k. ú. a m.č. Malý Bor, Malé Hydčice, Hliněný Újezd a Týnec, 
   s celkovou rozlohou 1507,27 ha 
Počet obyvatel:          560 
Fáze ÚPD:  Zadání ÚP 
Zpracovatel ÚPD: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr, ČKA č. 00186 - UrbioProjekt Plzeň 
Schvalující orgán:      Zastupitelstvo obce Malý Bor 

 

Obec Malý Bor je situována 25 km východně od Klatov a 4 km západně od Horažďovic,             
v okrese Klatovy, ORP Horažďovice.  
Obec Malý Bor nemá zpracovaný územní plán. Pro koncepční  rozvoj celého správního území 
obce Malý Bor, situovaného na rozvojové ose OR8 je nezbytné zpracovat území plán, řešící 
rozvojové potřeby a uvažované strategické záměry celé obce. 
 

 

a) Požadavky vyplývající pro řešené území z Politiky územního 

rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem a širších 

územních vztahů 

 

Politika územního rozvoje ČR nestanovuje pro řešené území žádné konkrétní požadavky. 

Přesto pro řešené území se vztahují následující republikové priority:  

- vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu územních 
podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel území 
- vytvářet podmínky pro zkvalitnění veřejné infrastruktury v území, zejména dopravního 
propojení 
- podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury vytvářením předpokladů pro posílení 
partnerství mezi urbánními a venkovskými oblastmi 
- ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, vč. 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, která je výrazem 
identity území, jeho historie a tradice vč. turistických atraktivit 
- při stanovování funkčního využití území zvažovat jak ochranu přírody, tak i hospodářský 
rozvoj a životní úroveň obyvatel 
- vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů pro různé formy cestovního ruchu 
- podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění 
dopravní a technické infrastruktury.     
 

Nadřazená ÚPD tj. Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje (ZÚR PK) pro zájmové 
území stanovují následující nadmístně významné konkrétní úkoly:   
- zajistit jižní obchvat silnice I/22 Malý Bor  (VPS) 
- zajistit nadregionální a regionální ÚSES. 

   V ZÚR PK je k.ú. Malý Bor na vymezené rozvojové ose OR8 Klatovy – Nalžovské Hory – 
Zavlekov – Malý Bor - Horažďovice. 
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Pro tuto rozvojovou osu jsou stanovena následující kritéria a podmínky pro rozhodování o 
změnách území: 
 - využití území usměrňovat s cílem posílení obytné funkce 
 - vytvářet podmínky pro rozvoj podnikatelských aktivit a přednostní zabezpečení funkcí 
  území z hlediska infrastrukturních podmínek a ochrany životního prostředí 
 - vytvářet podmínky pro rozvoj služeb a cestovního ruchu. 
 

Z vedlejších územně správních celků a dalších širších vztahů nevyplývají žádné 
požadavky na řešení ÚPD. Obec Malý Bor  kontaktují v okrese Klatovy, ORP Horažďovice: 
město Horažďovice (vč. m.č. Třebomyslice), obce Břežany, Hradešice (vč. m.č. Černíč) a Velké 
Hydčice a v ORP Sušice obec Rabí (m.č. Bojanovice). 
 

 

b) Požadavky vyplývající z územně analytických vztahů 

 
b1) Požadavky vyplývající z demografických, sociálních a ekonomických charakteristik 
 
Demografický vývoj obce 

rok / m. č.  1850    1869  1900  1930  1950  1961  1970  1980  1991  2001     2011   

Malý Bor  1126    699       677    541       442       448       412       382       354       352      340 ? 
Malé Hydčice      65     63     65      39      32      35      25      21      13       12        10 ? 
Hliněný Újezd      220      215       176        158      122        110        82          68         67         55        50 ? 
Týnec                   219   207        205       211      153        168      149        132       139       164      157 ? 

Obec celkem     1630    1184  1123     949    749     761    668      603      573      583      557 
 

V letní sezóně dochází k mírnému zvýšení počtu obyvatel o účastníky rekreace. 
 

Z uvedeného přehledu je patrný trend dlouhodobého demografického poklesu celkového počtu 
obyvatel. Vzhledem  ke stávající věkové struktuře obyvatelstva v obci je prognóza rozvoje 
přirozenou demografickou měnou mírně nepříznivá, přirozený migrační územní rozvojový 
potenciál obce je však mírně příznivý, což dokládá stavební trend. Průměrná lidnatost je zde 
nízká a činí  37 obyvatel na km2   (PK 73 ob./km2, ČR 130 ob./km2).     
V současnosti je nutno regulovat další rozvoj obce. 

 
Ekonomická základna         

V obci je středně rozvinutá ekonomická základna, nezaměstnanost dosahuje cca 7 %. Hlavní 
ekonomické subjekty v obci tvoří zemědělské provozy. Obec má několik dalších 
podnikatelských aktivit, které na sebe váží menší množství pracovních příležitostí, omezené 
množství dalších pracovních příležitostí je ve službách a lesním hospodářství. 
Z obce  vyjíždí za prací 71 % obyvatel (PK 40,1 %, ČR 36,6 %), zejména. do Horažďovic, 
Plzně, Strakonic, Klatov a Nepomuku. V obslužné sféře je v obci pouze základní vybavenost - 
prodejny potravin a pohostinství. 
Řešení územního plánu musí vycházet z požadavku zlepšování jeho ekonomické a sociální 
situace, podpory využívání demografického potenciálu a snižování disparit. Potřebné je zajistit 
předpoklady pro vytvoření dostatečných pracovních možností v obci. Nutné je podporovat 
rozvoj služeb, výrob využívajících místní zdroje, tradičního místního drobného průmyslu a 
řemesel zhodnocujících místní suroviny a obnovitelné zdroje. Územně technickými opatřeními 
je nutno vytvářet předpoklady pro možnost nedostatečně využívaných a nevyužívaných 
současných ploch a kapacit především modernizací, rekonstrukcí a konverzí, příp. změnou 
výrobních programů s menšími vlivy na životní prostředí a menšími nároky na přírodní zdroje. 
Formy a intenzitu zemědělského hospodaření koordinovat se zájmy ochrany přírody a krajiny.  
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b2) Požadavky vyplývající z dopravní přístupnosti 
 

Přístupovou komunikaci tvoří silnice I. třídy č. 22 u níž je nutno řešit obchvat Malý Bor (VPS) a 
návazné komunikace. V dopravním řešení je nutno sledovat úpravy dopravních průtahů a 
přístupů na silniční komunikaci a doplnění místních komunikací prioritně na rozvojové plochy.  
 

b3) Požadavky vyplývající ze stavu technické infrastruktury 

Nezbytné je zajistit zneškodňování odpadních vod  v jednotlivých místních částech v souladu     
s vodním zákonem vč. zásobování obyvatel pitnou vodou, zejména zajištění dostatečných 
vodních zdroje a jejich ochranná pásma. Potřebné je propojit a zokruhovat hlavní vodovodní 
řady. Dále je potřebné vybudovat splaškovou kanalizaci zakončenou ČOV. Vhodné je sledovat 
revitalizaci vodních ploch a Mlýnského potoka. Také je potřebné sledovat případné řešení 
protipovodňových opatření.  
Na úseku zásobování elektrickou energií je nutno sledovat výkon trafostanic, příp. jejich 
zkapacitnění či doplnění ve vazbě na rozvojové plochy. 
 
b4) Požadavky na úseku ochrany životního prostředí a krajiny 
- upřesnění regionálních a doplnění lokálních prvků ÚSES  
- revitalizace a protierozní ochrana volné krajiny  
- ochrana krajiny a krajinného rázu  
- ochrana přírodně významných lokalit:  
- ochrana památných stromů – Hydčická lípa 
- zalesnění vybraných ploch obce, navazujících na les či nevyhovujících pro zemědělské 
 obhospodařování 
- sledování vhodné kategorizace ploch pro plnění funkce lesa. 
 

b5) Ostatní potřeby řešení vyplývající z územně analytických vztahů 

- vymezení zastavěných území 
- vymezení zastavitelných rozvojových ploch a specifikace jejich výhledových funkcí vč. ploch 

pro drobnou výrobu a logistiku 
- vymezení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití   
- ochrana a obnova památkově významných objektů 
- vymezení ochranných pásem (vodní zdroje, ČOV, lokality rušné, příp. znečišťující výroby) 
- vymezení regulačních prvků pro využití území  
- revitalizace, případně konverze nedostatečně využívaných či devastovaných prostorů 

(zemědělské areály).  

 

c)  Požadavky na rozvoj území obce  
  
Obec Malý Bor má převážně obytnou funkci ale i výrobní funkci. Z hlediska struktury osídlení 
řešeného území se jedná o středně velkou obec s počtem cca  560 trvalých obyvatel. Podíl 
individuálních rekreačních  objektů v obci - cca 40 objektů se předpokládá zachovat, příp. 
převést na trvalé bydlení. V zastavěných částech obce jsou jen relativně omezené volné plochy 
bez specifikovaného využití.  
Rozvojové plochy je nutno přednostně lokalizovat v dříve zastavěných plochách. Některé 
výrobní objekty příp. plochy jsou hygienicky či krajinářsky závadné, proto je potřebné případně 
stanovit vhodnou konverzi, asanaci či další opatření.  
Ve volné krajině došlo v důsledku intenzivního zemědělského využívání i k likvidaci či omezení 
četných ekologicky stabilizačních prvků, takže část území je ekologicky málo stabilní. Dílčí 
plochy na území obce jsou ohroženy vodní či vzdušnou erozí, ale i zátopami. Proto je potřebné 
dle geotechnických podmínek sledovat zabezpečení protipovodňová a protierozních opatření a  
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revitalizaci krajiny. Lesní plochy jsou relativně stabilizované, místně však by mělo dojít, ve 
vazbě na geomorfologické, půdní a další stanovištní podmínky, k převodu na přirozenější 
skladbu, případně i k jejich rozšiřování. 
 
 

Konkrétní známé uvažované rozvojové záměry a potřeby přestavby jsou následující: 

k.ú. a m.č. Malý Bor 
zastavitelné plochy 
M1 – ID koridor přeložky silnice I/22 (VPS, šířka koridoru 100 m) 
M2 – ID převod úseku silnice I/22 přes Malý Bor po realizaci obchvatu Malého Boru na silnici 
 III. třídy (s napojením silnice III/18628 Malý Bor - Břežany) 
M3 – IT ČOV, kanalizace  
M4 – SV smíšené obytné venkovské 
M5 – ID místní komunikace 
M6 – VS smíšené výrobní 
M7 – SV smíšené obytné venkovské 
M8 – SV smíšené obytné venkovské 
M9 – IT přeložka vodovodního řadu 
M10 - ID parkoviště 
 
plochy přestavby 
M11 – VZ úprava areálu zemědělské výroby 
M12 – RH rekreace hromadná 
M13 – PV úpravy návsi 
 
plochy změn v krajině a úprav nezastavěných ploch 
M20 – NV revitalizace Mlýnského potoka 
M21 – NV revitalizace Maloborského rybníka  
M22 – NV revitalizace Farského rybníka  
M23 – NV revitalizace rybníka Zmrzlík 
M24 – LBC ÚSES 2053/01 Bažantnice 
M25 – LBC ÚSES 2053/02 Zmrzlík 
M26 – LBC ÚSES HO073 rybník za Vršky 
M27 – LBC ÚSES HO092 Na Loužku 
M28 – LBC ÚSES HO093 Maloborský rybník 
M29 – LBC ÚSES 2053/04 Pohodnice 
M30 – NV požární nádrž 
 
k.ú. a m.č. Malé Hydčice 
zastavitelné plochy 
H1 – SV smíšené obytné venkovské  
H2 – ID přeložka silnice II/169  
H3 – IT MVE a úprava náhonu 
 
plochy přestavby 
H10a,b – PV úpravy veřejného prostranství (před lávkou přes Otavu) 
H11 – ID úprava MK 
H12 – ID cyklostezka a pěší stezka 
 
plochy změn v krajině a úprav nezastavěných ploch 
H20 – NV revitalizace břehů Otavy a Mlýnského náhonu 
H21 – LBC ÚSES K113/19 Sejpy Bojanovice 
H22 – LBC ÚSES K113/20 Malé Hydčice 
H23 - NV retenční vodní nádrž 
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H24 - NV retenční vodní nádrž 
H25 - NV retenční vodní nádrž 
H26 - NV revitalizace potoka z Hliněného Újezdu k Otavě 
  
k.ú. a m.č. Hliněný Újezd 
zastavitelné plochy   
U1 – SV smíšené obytné venkovské 
U2 – SV smíšené obytné venkovské, ind.regulativ: ochranu před zápachem si zajistí investor 
U3 – SV smíšené obytné venkovské 
U4 – IT ČOV a kanalizace  
U5 – SV smíšené obytné venkovské, ind.regulativ: ochranu před zápachem si zajistí investor 
U6 – SV smíšené obytné venkovské, ind.regulativ: ochranu před zápachem si zajistí investor 
U7 – SV smíšené obytné venkovské, ind.regulativ: ochranu před zápachem si zajistí investor 
U8 – SV smíšené obytné venkovské, ind.regulativ: ochranu před zápachem si zajistí investor 
 
plochy přestavby 
U10 – PV úprava návsi 
 
plochy změn v krajině a úprav nezastavěných ploch 
U20 – NV revitalizace Potockého rybníka 
U21 – NV revitalizace potoka z Hliněného Újezdu k Otavě 
U22 – LBC ÚSES HO108 Hora 
U23 – LBC ÚSES HO109 Plešovec  
U24a,b,c,d – NZ převod na TTP (zatravnění) 
U25 – NV retenční vodní nádrž 
U26 – NV retenční vodní nádrž 
 
 
k.ú. a m.č. Týnec 
zastavitelné plochy 
T1 - SV smíšené obytné venkovské (s. okraj vsi) 
T2 – IT ČOV, kanalizace a ÚK 
T3a,b - SV smíšené obytné venkovské, ind.regulativ: opatření ke splnění přípustného hluku si 
zajistí  investor 
 
plochy přestavby  
T10 – PV úprava návsi 
T11 – RH plocha pro sport a rekreaci (býv. cihelna – z. okraj) 
T12 – ID cyklostezka 
T13 - SV smíšené obytné venkovské (proluka) 
T15 – IT posilující vodní zdroj 
 
plochy změn v krajině a úprav nezastavěných ploch 
T20 – NV revitalizace rybníka Pastuška 
T21 – NV revitalizace návesního rybníka  
T22 – RBC ÚSES 1603 Prácheň 
T23 – LBC ÚSES HO094 Rybník Pastuška 
T24 – LBC ÚSES HO108 Hora 
T25 – NV nová vodní plocha u Týnce 
T26 - NV retenční vodní nádrž 
T27 - NV retenční vodní nádrž 
T28 - NV retenční vodní nádrž 
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Vymezení rozvojových ploch zahrnuje pouze známé záměry a může být upraveno v souvislosti 
s řešením urbanistické koncepce, např.: vymezení místních komunikací, zalesnění, obnova 
vodních ploch, ochranná zeleň, protierozní opatření aj. 
V grafické příloze jsou orientačně známé rozvojové záměry vyznačeny. 
 
Obec Malý Bor je v současnosti mírně degresivní rozvojovou sídelní lokalitou v blízkosti města 
Horažďovice, kde dochází k dílčím střetovým problémovým situacím, jež je zcela nezbytné 
koncepčně řešit a regulovat.  

 

Jedná se zejména o následující problematiku:  
- přeložka silnice I/22 (šířka koridoru 100 m) a napojení silnic II. a III. třídy a MK 
- vybudování splaškové kanalizace a ČOV 
- řešení a zokruhování veřejných vodovodů 
- požadavky na občanskou vybavenost  
- dopravní závady (Malý Bor) 
- potřeba zachovat přírodní charakter a biokoridory ÚSES   
- potřeba zajištění rekreačních ploch - úprava a doplnění veřejné zeleně a doplnění 

občanské vybavenosti. 
 
Plochy volné krajiny jsou převážně využívány pro  zemědělskou a lesnickou prvovýrobu.  
Vzhledem k lokalizaci na rozvojové ose  je  nezbytné regulovat využívání území jak pro trvalé 
osídlení a rekreaci, tak pro výrobní aktivity. Všechny jmenované skutečnosti vedou k potřebě 
stanovit vhodné funkce pro využití jednotlivých částí území  a pro celé území určit limity a 
regulativy. 
Protože obec Malý Bor nemá potřebnou úplnou územně plánovací dokumentaci pro své 
administrativní území, je  v současnosti zajišťována  územně plánovací dokumentace podle 
nového stavebního zákona č. 183/2006 Sb. 
Hlavním úkolem ÚPD je sladit požadavky na územní rozvoj s následujícími potřebami:  
- zachování obytných hodnot venkovského sídla 
- nenarušení stávajících rekreačních hodnot území 
- uchování příznivých přírodních a krajinných hodnot vč. vymezení ÚSES  
- umožnění racionálního využití území pro zemědělskou a lesnickou výrobu a regulace 

výrobních požadavků.  
 
Tyto skutečnosti vedou k potřebě stanovit regulaci využití zájmových území obce, proto obec 
Malý Bor  přistoupila k pořízení územního plánu, který bude sloužit: 
 

 k regulaci využití území 

 k vymezení rozvojových zastavitelných území  

 ke koncepčnímu řešení dopravní a technické infrastruktury 

 k zajištění ochrany přírodních a kulturních hodnot a koordinaci různých požadavků 
v řešeném prostoru 

 k přesnému vymezení prvků ochrany krajiny – prvků ÚSES 

 k vymezení protipovodňové ochrany 

 k navržení veřejně prospěšných staveb 

 k zamezení nežádoucích aktivit. 
 

Zadání úkolu vyplývá ze stavebního zákona č. 183/2006 Sb., tj. zákona o územním plánování a 
stavebním řádu, včetně prováděcích vyhlášek stavebního zákona, zejména vyhlášky o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence plánovací 
činnosti č. 500/2006 Sb. 
Podrobná regulace bude řešena v zastavěných částech obce a nově vymezených 
zastavitelných územích, rámcová i v nezastavitelném krajinném území. 
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Návrh velikosti obce 

Návrh velikosti obce vyplývá z rozvojových možností a možností disponibilních ploch. 
Pro návrhové období roku 2024 se předběžně celkem uvažuje 600 obyvatel (výhledově            
k r. 2034 cca 630 obyvatel) 

  2014 2024 2034  
obec Malý Bor    560   600   630 
 
 

d) Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území - urbanistická 

koncepce, koncepce uspořádání krajiny 

 

Historický vývoj obce 

 Původně téměř celistvě zalesněná krajina dnešního Horažďovicka se vlivem urbanistického 
osidlování rychle měnila. Nejstarší osídlení ve zdejším území bylo již v předhistorické době a to 
v neolitu (5000 - 2200 l. př. Kr.), v eneolitu (2200 - 1700 l. př. Kr.) a to převážně při Otavě. 

 Na vyvýšených místech, při přítocích vodních toků do Otavy vznikala prvotní vyvýšená sídla    
ve zdejších územích. Okolní území obce bylo lokálně trvale osídleno již od neolitu, větší část 
území byla však zalesněna až do 10. století. Významnou úlohu ve zdejším kraji při formování 
přemyslovského raně feudálního státu v povodí Otavy sehrál od 11. století rozvoj Pracheňska,   
zejména v kolonizaci zdejšího území a pozvolné christianizace obyvatel zdejšího území. První 
písemná zmínka o malých Hydčicích a Hliněném Újezdu je již z r. 1045, o Malém Boru je          
z roku 1236 a 1243. Základní struktura osídlení se utvářela v souvislosti s rýžováním zlata        
a posléze s kolonizační vlnou  od 13. století,  kdy se prvotní sídelní urbanistická struktura 
rychle doplňovala. V osidlování zdejšího území podstatnou úlohu sehrálo husitské revoluční 
hnutí (1419-34), za husitských válek, zejména v l. 1420 - 21, došlo ke značnému pustošení 
okolního území, tvrz v Malém Boru vypálena. Konfrontační náboženské rozpolcení kraje bylo 
výrazné a dlouhodobé, pozici katolické strany vyjádřilo ustavení Zelenohorské jednoty. 
Hospodářský, majetkový, sociální a kulturní rozvrat způsobený husitskými válkami byl pro 
zdejší území zcela fatální, řada sídel v okolí zcela zanikla. Po jeho ukončení docházelo             
k obnovování zpustošeného kraje a vesnic jen zvolna. Příklon tehdejší šlechty k podnikání se 
odrazil  v zakládání dvorů.  Od r. 1594 se Malý Bor stal součástí horažďovického panství.     
V období třicetileté války (1618 - 48) došlo k rozsáhlému drancování místních sídel, 
následnému vylidnění zdejšího území, ale i  k rekatolizaci obyvatel a přerozdělování majetku 
protihabsburských odpůrců. V pobělohorské době a zejména po třicetileté válce (1618-48) 
došlo k devastaci zemědělských ploch a řady zdejších zemědělských usedlostí, přičemž 
následná obnova probíhala velice pomalu.  
Zrušení roboty a  poddanství v r. 1848 vedlo k likvidaci vrchnostenského (patrimoniálního) 
zřízení (kde jednotlivá panství představovala hospodářskou, správní i právní jednotku) a vzniku 
nového správního rozdělení (státní správa a samospráva obcí). Obce se sdružily v okresy a 
protože soudnictví bylo odděleno od státní správy, vznikly soudní okresy.  
 

Urbanistická struktura 
 
Jednotlivé místní části Malého Boru jsou lokalizovány při silnici I. třídy č. 22 Domažlice - Klatovy 
- Horažďovice - Strakonice - Vodňany, a další poblíž silnice II. třídy č. 169 Horažďovice - Rabí - 
Sušice ve vazbě na město Horažďovice, na okraji rybničnatého bioregionu Blatensko. 
Ve druhé polovině 19. st. a v průběhu 1. třetiny 20. st. došlo k postupnému přezdění tradičních 
starších dřevěných budov. Obec byla ovlivněna stavebním proudem tzv. lidového klasicismu.  
 
M.č. Malý Bor  
Obec vznikla jako raně středověká osada v druhé polovině 12. století u obchodní stezky, 
přičemž po r. 1200 již zde již byl postaven hřbitovní románský kostel s farou. Prvotní vladycká 
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tvrz, původně byla zřejmě dřevěná, postavená na dubových pilotech v bažinaté lokalitě, dnes 
zvané V Zámcích (u Mlýnského potoka na západním okraji obce, kde jsou patrné pozůstatky 
vč. příkopu, který se napouštěl vodou). Historické jádro obce leží ve svahu pod vyvýšeným 
dominantním kostelem, kde větší náves byla obestavěná 20 usedlostmi. Druhá část obce je 
situována na levé straně od Mlýnského potoka a v okolí vrchu Kuchyňka (s kaplí sv. Jana 
Nepomuckého). Kromě kostela byla v obci poměrně brzo – v 15. století, vybudována škola – 
nejprve dřevěná jednotřídní, později v  roce 1781 byla postavena přízemní kamenná škola, 
která byla v r. 1830 zvýšena o jedno patro a posléze v r. 1880 byla postavena nová pětitřídní 
škola (vzhledem k vysokému počtu žáků, který i převyšoval 500, následně však při trvalém 
snižování žáků se stala jednotřídní pro 1.-3. postupný ročník) a ta byla v r. 1978 zrušena          
(v současnosti jsou zde 2 provozovny - chráněná dílna a balení přírodních léčiv). Ještě v roce 
1891 ze zdejších 99 obytných domů měly pouze 3 šindelové střechy, u ostatních byly tradiční 
doškové střechy. Současně s ubýváním obyvatel paradoxně pozvolna rostl počet domů,           
v rámci zkvalitňování bytového fondu. U historické průtažné komunikace z Klatov do 
Horažďovic se zachovala historická zástavba hospodářských usedlostí a obytných objektů       
s torzy objektů lid. architektury. Dochováno je několik statků se štíty tzv. lidového baroka.        
K záplavě v centru obce došlo v únoru 1909 při náhlé oblevě, kdy se Mlýnský potok rozlil a 
zaplavil několik domů.  Od roku 1956 došlo k budování rozsáhlého zemědělského areálu JZD 
na jz. obce, které se tak stalo jakousi třetí částí obce (a také hlavním zaměstnavatelem 
někdejších soukromých zemědělců). V r. 1993 bylo JZD převedeno na akciovou společnost 
Agrospol, který budoval další objekty, např. porodnu a odchovnu prasat, v r. 2012 vysoký 
objekt kravína (mléčné farmy) a také silážní objekt. Na zemědělský areál navazují výrobní 
objekty, např. pila. Obec byla postupně doplňována novodobými rodinnými domy, ale i 
bytovými domy, jež byly mnohdy urbanisticky i architektonicky nevhodně lokalizovány a 
realizovány. Na východním okraji obce je areál prodejny ojetých motorových vozidel, uprostřed 
obce lakovna vozidel (v lokalitě býv. kovárny). Ve snížené poloze poblíž Mlýnského potoka je 
dnes sportovní areál fotbalového hřiště.  Dlouhodobým problémem je nevyužívaný, chátrající 
místní sál. Pod obcí u Mlýnského potoka býval mlýn. Na Korbelu vznikl areál střelnice na 
asfaltové terče s oblíbeným venkovním posezením. Západně od obce je samota 
hospodářského dvora Bažantnice (kolem něhož byli za držení hraběte Kinského chováni 
bažanti), severovýchodně od obce je na okraji lesa samota Pohodnice. Výměra k.ú. je 819 ha, 
zastavěné území Malého Boru je v rozmezí 442-452 m n.m. 
 
M.č. Malé Hydčice je raně středověkou vsí u Otavy, zřejmě z 1. poloviny 11. století, přičemž 
první zmínka je z r. 1045 (při příležitosti úmrtí pošumavského poustevníka sv. Vintíře, 
převáženého k pohřbení v Břevnovském klášteře), bylo zdejší území Břetislavem I. darováno 
břevnovskému klášteru. Na strmějším levém břehu Otavy zřejmě stávala tvrz. Pravděpodobně 
po vítězné bitvě knížete Břetislava I. sem dovezl část zajatců z Polska, kteří osídlili zdejší 
území u Otavy směrem ke Katovicím. Další zmínka o Malých Hydčicích z r. 1331, kdy král Jan 
Lucemburský potvrzoval také ves Malé Hydčice ve vlastnictví břevnovského kláštera, což je 
uváděno i v soupisu  1406 a v jeho vlastnictví byla až do husitských válek. V r. 1558 i 1594 je 
ves uváděna jako součást horažďovického panství. Po třicetileté válce, v berní rule z r. 1654 se 
uvádí pouze jeden osídlený grunt a jeden nový usedlík. V 18. století zde bylo 9 stavení a byl 
zde vybudován mlýn s říčním jezem. V 19. století zde vznikly dvě cihelny a na návsi stávala 
dřevěná kaplička (její zvon je dnes v kapličce v Týnci).  Po násilné kolektivizaci došlo k likvidaci 
3 základních zemědělských usedlostí, zničení jezu mlýna a vylidnění (na 12 obyvatel). Dnes se 
jedná o samoty, kde 3 ze 7 stavení jsou využívány rekreačně a žije zde 15 obyvatel, výměra 
k.ú. 94 ha, zastavěné území skupiny chalup je v rozmezí 428-440 m n.m. 
 
M.č. Hliněný Újezd je raně středověkou vsí - 1. zmínka z r. 1045.  V r. 1890 vyhořela téměř celá 
obec. Mezi Hliněným Újezdem a Týncem bývala cihelna hraběte Kinského, která byla v r. 1951 
zbourána a materiál byl použit na stavbu seníku v Hliněném Újezdu. Výměra k.ú. je 211 ha, 
zastavěné území osady je v rozmezí 461-468 m n.m. 
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M.č. Týnec je novější vsí, poblíž řeky Otavy, 1. zmínka z r. 1456. Ve středověku se ohrazená 
sídla označovala jako „týn“ - u zdejší vsi to zřejmě byla pouze dřevěná palisáda. 
Pravděpodobně za 30-leté války (1618-48) celá obec, postavená ze dřeva (s doškovými 
střechami), vyhořela, proto nová ves byla postavena poněkud jižněji v dolině, kde tolik nefoukal 
vítr, podporující požár. V r. 1654 byla ves součástí horažďovického panství a hospodařili zde     
3 rolníci a 3 chalupníci. V roce  1895 zde žilo 220 obyvatel ve 35 domech. Zdejší panský dvůr 
(čp. 12) byl majetkem hraběte Kinského (stejně jako celé horažďovické panství), který při 
parcelaci po  1. světové válce koupil p. Pechanda, ten byl ale za 2. světové války umučen a 
dvůr zdědila pí. Šmídová. Po druhé parcelaci v r. 1945 byly pole přiděleny do nuceného nájmu 
zdejším zemědělcům, zbytek polí (12 ha) a ovocné školky byly zlikvidovány. Na z. okraji obce 
je lokalita býv. cihelny. V 50. letech 20. století zde vzniklo JZD, kterému byly přiděleny 
hospodářské i obytné budovy. Dnes je zde zemědělská farma (na jz. okraji, kravín a vepřín). 
Místní prodejna byla v r. 1993 uzavřena a později přestavěna na rodinný domek. V hostinci      
U Vaníčku je dnes i prodej základních potravin. Dnes je zde ze 62 domů, 46 trvale obydleno,    
z toho jeden bytový dům, v 16 jsou chalupáři a dále jsou zde 3 chaty. Výměra k.ú. je 389 ha, 
osada je ve výšce 448 m n.m. V Týnci byly natáčeny exteriéry filmu Švanda dudák - jako jeho 
rodiště s typickým jihočeským rybníkem (dnes poloviční) a tehdejšími okolními statky v lidové 
barokní architektuře. 
 

Za hlavní cíle řízení územního rozvoje a koordinace záměrů na území obce je vytváření 
předpokladů trvale udržitelného vývoje a zajišťování veřejného zájmu. V dalším rozvoji je třeba 
revitalizovat jak zástavbu místních částí tak i volné krajiny obce Malý Bor. 

 
Občanská vybavenost  

V obci tvoří funkční občanskou vybavenost objekt obecního úřadu, obecní knihovna, 
pohostinství, prodejny smíšeného zboží, hasičské zbrojnice, autobusové čekárny, drobné 
služby. Komunální odpady jsou zajišťovány pověřenou organizací. Možnost umísťování 
drobných zařízení občanské vybavenosti zůstane zachována. 
 

Koncepce uspořádání krajiny 

 
Území obce Malý Bor je v koridoru oboustranně lemujícím silnici I/22, kde je převažující 
zemědělské osídlení. Jihovýchodně pak navazuje údolní pás řeky Otavy, na severovýchodě 
rybničnaté území Blatenska. 
 
Využití krajiny    ha   % 
Zemědělská půda (ZPF)          1111            73,72 
 - orné půdy (OP)   928   61,58 
 - trvalé travní porosty (TTP)  183   12,14 
Zahrady a ovocné sady (ZS)    17     1,13 
Lesní plochy (LP)   216   14,33 
Vodní plochy (VP)     45     2,99 
Zastavěné plochy      18     1,19 
Ostatní plochy                                  100                               6,64 
Celkem             1507            100,00 
 
KES =  216 + 183 + 45 + 17 / 928 + 18 + 30 = 461 / 927 = 0,5.       
V obci Malý Bor, kde je KES 0,5, je území považováno za ekologicky nevyvážené (při hodnotách 
0,3 až 1) intenzivně využívané zejména zemědělskou velkovýrobou, takže došlo k oslabení 
autoregulačních pochodů v ekosystémech, což způsobuje jejich ekologickou labilitu a vyžaduje 
dodatkové vklady energie do ekosystému. 
V Blatenském bioekoregionu, kde podíl lesů je 23 %, orných půd je 47 %, travních porostů 15 % a 
vodních ploch 4,6 %,  je KES 0,9. 
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e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury - koncepce dopravy a 

technického vybavení a nakládání s odpady 

 
Koncepce dopravní a technické infrastruktury bude zaměřena na skutečnou koncepci, tedy        
s omezenou podrobností, zahrnující vybrané plochy a koridory (dopravní trasy a přívodní 
vedení a odvodní trasy) jež jsou součástí této koncepce, tedy ne na uliční řady. 
Hlavní přístupovou silnici do obce tvoří nadřazená silnice I. třídy č.22 Domažlice – Klatovy – 
Horažďovice – Strakonice – Vodňany. Nutné je zapracovat jižní obchvat obce. 
Územím obce dále prochází silnice II/169 Horažďovice - Sušice a III/18628 Malý Bor – 
Břežany,  III/1691 křiž. 169 – Týnec, III/1692 křiž. 169 – Hliněný Újezd a  cyklotrasy CT 312 
Horažďovice – Sušice, CT 2077 Břežany – Malý Bor – Hradešice a CT 2111 Malé Hydčice – 
Hliněný Újezdec – křiž. Malý Bor. 
 
Nové rozvojové lokality budou zpřístupněny z místních komunikací, které budou napojeny       
na komunikační síť obce. Nutné je zachovat a zlepšit prostupnost území pro pěší a cyklistickou 
dopravu. Účelové komunikace bude nutno doplnit k navržené technické vybavenosti mimo 
zastavěná území. Územní plán bude řešen v souladu se zák. č. 13/1997 Sb. o pozemních 
komunikacích v aktuálním znění a prováděcí vyhl. č. 104/1997 Sb. v aktuálním znění. 
 
Vodní hospodářství 
Území obce je odvodňováno Mlýnským potokem, který je přítokem Otavy. 
Zásobování obyvatel pitnou vodou je  z veřejného vodovodu (Malý Bor, vodojem 1x100 m3 
(kóta 473/470,5 m, s odradonovací stanicí), příp.  z domovních či veřejných studní (lokálně se 
špatnou kvalitou).  
V místních částech obce jsou nevyhovující kanalizační systémy mělké nesoustavné dešťové 
příp. jednotné kanalizace. Soustavná jednotná kanalizace není vybudována. Odpadní vody 
odtékají buď přes septiky s přepadem do veřejných kanalizačních stok nebo jsou svedeny        
do žump na vyvážení. Bude navržena lokalita ČOV, kam bude sváděna nová splašková 
kanalizace. Přípustné bude i umisťování malých domovních ČOV. V ÚPD bude navržena 
koncepce zásobování obyvatel pitnou vodou v jednotlivých místních částech a ochranná pásma 
vodních zdrojů dle zákona  o vodách č. 254/2001 Sb. v aktuálním znění, dále dle zák.              
č. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacích v aktuálním znění, dle vyhl. č. 470/2001 Sb. 
kterou se stanoví seznam významných vodních toků a způsob provádění jejich činnosti 
související se správou vodních toků v aktuálním znění a vyhl. č. 432/2001 Sb. o dokladech 
žádosti o rozhodnutí nebo vyjádření a o náležitostech povolení, souhlasů a vyjádření 
vodoprávního úřadu v aktuálním znění.  
Nutné je obnovit vodní nádrže a rybníky a revitalizovat vodoteče, jež stabilizují vodní režim a 
zvyšují akumulační a retenční potenciál území a v prameništních lokalitách vytvářet podmínky 
pro zvýšení retenčních schopností území a opatření ke zpomalení povrchových odtoků.  
Katastrální území Malý Bor, Malé Hydčice a Hliněný Újezd patří mezi vyjmenované zranitelné 
oblasti dle Nařízení vlády č. 103/2003 Sb. 
 
Ostatní technická vybavenost, energetika 
Obec je připojena na elektrickou síť S-J vedením vvn 400 a V-Z 220 kV a vedením vn 22 kV. 
V obci jsou lokalizovány transformační stanice nn rozvodů elektřiny. V územním plánu budou 
vymezeny současné a požadované výhledové kapacity energetických zdrojů a navrženy 
potřebné zásahy. K zásobování elektrickou energií bude zřejmě potřebné navrhnout nové TS. 
Sekundární rozvody bude zřejmě nutno rekonstruovat.  
Zásobování teplem je převážně v lokálních topeništích z klasických topiv – dřeva a uhlí 
(domovní a bytové kotelny, etážové topení, lokální topidla). Tepelné zásobování bude 
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přednostně řešeno spalováním dřeva a dřevního odpadu, případně dalších ekologicky šetrných 
systémů (kapalný plyn, tepelná čerpadla, využití solární energie). Obec je plynofikována – RSP 
byla vybudována pro potřeby družstva a následně byl proveden STL rozvod plynu v obci. 
V návrhu územního plánu bude řešena potřebná technická vybavenost obce. Případné 
lokalizace požadovaných technických zařízení nesmí závažně narušit přírodní charakter 
venkovského území. 
Územní plán bude řešen v souladu s energetickým zák. č. 458/2000 Sb. v aktuálním znění, 
zák. č. 406/2000 Sb., o hospodaření s energií v aktuálním znění, zák. č. 180/2005 Sb.               
o podpoře využívání obnovitelných zdrojů  a zák. č. 151/2000 Sb., o telekomunikacích 
v aktuálním znění. 
 
Nakládání s odpady 
Využívání území pro obytné a rekreační funkce bude mít běžnou produkci pevných 
komunálních odpadů. Nakládání s odpady je nutno řešit v souladu se zák. č. 185/2001 Sb.,       
o odpadech a o změně některých dalších zákonů v souladu s pozdějšími předpisy. Využitelný 
odpad je v obci předběžně tříděn do oddělených kontejnerů (papír, sklo, plasty). Nevyužitelný 
komunální odpad je pravidelně vyvážen akreditovanou firmou na zajištěnou skládku. V obci je 
vymezen prostor pro ukládání železného šrotu, který je vyvážen 1x ročně. Zneškodňování 
výrobních odpadů si zajišťují jednotliví původci. Obec je povinna v souladu se zvláštními 
předpisy určit místa, kam mohou fyzické osoby odkládat nebezpečné složky komunálního 
odpadu, min. 2x ročně a dále jejich zajištění oprávněnou osobou (obecně platná vyhláška         
o nakládání s komunálními odpady). Případně je vhodné zvážit možnost vymezení prostoru 
odpadového dvora a stavebního dvora. Pozůstatky živelných skládek je nutno asanovat a 
rekultivovat.  

 

 

f) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území - kulturní a 

archeologické památky, památkově chráněná území a jejich ochranná 

pásma, ochrana přírody a krajiny  
 
Nemovité kulturně historické památky 

m.č. Malý Bor 
registrované v ústředním seznamu 
- 35709/4-3121 – farní kostel sv. Máří Magdaleny (románský základ, got., ren. a bar. úpravy), 
hlavní oltář se sochou P. Marie pochází z býv. Lorety v Horažďovicích. V r. 1923 byl slavnostně 
vysvěcen nový zvon.  
- 20961/4-3122 – fara, čp.3 s ohradní zdí a got. portálem, je doložena z r. 1356, zanikla po r. 
1620 a v r. 1668 byla obnovena  
ostatní památkově významné památky 
- archeologická lokalita býv. vodní tvrze Malý Bor 
- zděný selský statek čp. 1 
- zděný selský statek čp. 2 
- zděný selský statek čp. 3 
- zděný selský statek čp. 4 
- zděný selský statek (s černou kuchyní) čp. 17 
- zděný selský statek čp. 50 
- kaple sv. Jana Nepomuckého na vrchu Kuchyňka 
- torza objektů lid. architektury, např. hospod. usedlost čp. 76 (barokiz. štít, došk. střecha, 
kamen. chlév) 
- památník válečným obětem 
- křížek v poli směrem ke „Kozímu hřbetu“ 
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m.č. Malé Hydčice 
registrované 
- 19161/4-2907 zděná hospodářská usedlost čp. 6 s bar. štítem, empir. branou, zděný špýchar 
ostatní 
- sejpy (hrůbata) u Otavy 
- litinový kříž u silnice a u sv. Anny 
 

m.č. Hliněný Újezd 
registrované 
- 41903/4-3534 - návesní kaple se zvoničkou 
- 51156/4-5308 – boží muka (zděná) na křižovatce 
ostatní 
- litinový kříž u kapličky 
- kříž na Schůrkách (u Švýcara) 
- pomník válečným obětem 
 

m.č. Týnec 
ostatní 
- návesní bar. kaplička sv. Václava 
- boží muka u Pastušky 
- pamětní kříž 
- památník válečným obětem 
- křížek u lip 
- pamětní deska umučeného Matěje Pechandy 
- arch. lok. býv. Záhorský Dvůr (panský statek a hájovna).  
             
Výše uvedené památkově významné objekty je nutno v návrhu ÚP Malý Bor respektovat. 
Památkově významným objektům a lokalitám je potřebné zajistit vhodnou ochranu, případně 
využití. Stanovené funkční využívání jednotlivých ploch musí zajistit potřebnou ochranu 
kulturních i přírodních hodnot území a  výrazně nenarušit pohodové faktory obytné zástavby a 
přírodní kvality území. Územní plán bude zpracován v souladu se zák. č. 20/1987 Sb.,                
o památkové péči v aktuálním znění a prováděcí vyhl. č. 66/1988 Sb., v aktuálním znění.  
Potřebné je vymístit, příp. asanovat či provést konverzi hygienicky závadných provozů               
z kontaktu s obytnými zónami. 
 
Přírodní podmínky 
Území obce bylo z větší části zalesněno až do 10. století. Pro zdejší pahorkatinné území je 
charakteristické typické střídání lesů, polí a travních porostů. Řešené území leží na západním 
okraji Blatenského rybničnatého bioregionu. Území obce leží převážně v teplém klimatickém 
regionů MT 7. Půdní charakteristika je pestrá: 
- illimerizované půdy BPEJ 51512 
- rendzinové půdy BPEJ 51814, 51854 
- půdy na píscích a štěrkopíscích a podobných substrátech, vč. slabě oglejených variet BPEJ 
 52113, 52212, 52213 
- hnědé půdy BPEJ  52901, 52911, 52914, 53201, 53204, 53211, 53214, 53244, 73214, 5354 
- mělké a půdy velmi sklonitých poloh BPEJ  53716 53746, 53756, 73716, 53919, 53929, 
 54068 
- oglejené půdy BPEJ  54602, 54612, 74612, 74613, 54702, 54712, 54713, 55001, 55004, 
 55011, 55014, 75001, 55111, 55113 
- nivní půdy BPEJ 55500, 55800 
- glejové a hydromorfní půdy BPEJ 56401, 56411, 56501, 56511, 76501, 56701, 56811, 56901, 
 57101, 57201, 57311. 
 
Zvláště chráněné území přírody podle zák. č. 114/1992 Sb. na území obce nebyla vymezena. 
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Významné krajinné prvky ze zákona č. 114/1992 Sb. je nutno respektovat. Mezi VKP „ze 
zákona“ přísluší zejména: 
- vodní tok Mlýnský potok s údolní nivou a vodní plochy 
- lesní plochy. 
Památkově a přírodně významným objektům a lokalitám je potřebné zajistit vhodnou ochranu, 
případně využití. Stanovené funkční využívání jednotlivých ploch musí zajistit potřebnou 
ochranu kulturních i přírodních hodnot území a  výrazně nenarušit pohodové faktory obytné 
zástavby a přírodní kvality území. 
 
V ÚPD budou vymezeny:  
- památný strom Hydčická lípa 
- památkově chráněné lokality  
- významné krajinné prvky  
- a bude řešen systém sídelní zeleně. 

 

 

g) Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná 

opatření a asanace  
Navrhované využití obce  včetně případných rozvojových záměrů a objektů zajišťujících jeho 
funkci vyžaduje asanační zásahy u některých devastovaných objektů  a živelných skládek. 
 

Veřejně prospěšné stavby 
- dopravní infrastruktura: přeložka silnice I/22, úpravy závadných úseků v zastavěném  území 
místních částí, doplnění místních komunikací k rozvojovým plochám  
- technická infrastruktura: doplnění vodovodních řadů, splašková kanalizace a centrální ČOV    
v m.č. Malý Bor, čištění odpadních vod obyvatel v ostatních m.č.  
- občanská vybavenost: doplnění 
- veřejná prostranství: úpravy a revitalizace 
Veřejně prospěšná opatření 
- zvyšování retenčních schopností území: doplnění, obnova, revitalizace  vodních ploch 
- založení prvků ÚSES 
- ochrana přírodního dědictví: ochrana registrovaných VKP 
- ochrana kulturního dědictví: nemovitých památek a ochrana archeologických lokalit. 

 

 

h) Požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů  
 
V návrhu ÚP je nutno dodržet limity vyplývající ze ZÚR PK, tj.: 
a) vyplývající z požadavků na ochranu přírody a krajiny: prvky ÚSES, VKP vč. lesů a vodních 
ploch, v souladu se zák. č. 114/1992 Sb. v aktuálním znění a zák. č. 289/1995 Sb. o lesích           
v aktuálním znění 
b) vyplývající z požadavků na ochranu přírodních zdrojů: CHLÚ, DP, vyhrazené suroviny.       
ÚP bude řešen v souladu s horním zákonem č. 44/1988 Sb. v aktuálním znění, vyhláškou  
č. 364/1992 Sb., o chráněných ložiskových územích v aktuálním znění, vyhl. č. 104/1988 Sb.,    
o racionálním využívání výhradních ložisek a povolování a ohlašování hornické činnosti 
v aktuálním znění, vyhl. č. 172/1992 Sb. o DP a zák. č. 62/1968 Sb. o geologických pracích a 
ČGÚ 
c) vyplývající ze specifických podmínek horninového prostředí: sesuvné a poddolované území    
v souladu se zák. č. 62/1988 Sb. v aktuálním znění a ČSN 73 0039 
d) vyplývající z požadavků na ochranu vodních zdrojů: vodní zdroje a OP, zranitelné oblasti       
v souladu s vodním zák. č. 254/2001 Sb. v aktuálním znění, vyhl. č. 137/1999 Sb. Nařízením 
vlády č. 103/2003 Sb. a zák. č. 76/2002 Sb. 
e) vyplývající z ochrany před záplavami: stanovené záplavové území (aktivní, pasivní). V ÚP 
bude respektován případně vymezený rozsah zátopových území, která budou začleněna        
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do nezastavitelného území, v souladu se zák. o vodách č. 265/2001 v aktuálním znění, vyhl.       
č. 236/2002 Sb. o způsobu a rozsahu zpracování návrhu a stanovování záplavových území 
v aktuálním  znění, Nařízením vlády č. 100/1999 Sb., o ochraně před povodněmi v aktuálním 
znění a zák. č. 236/2002 Sb. o integrované prevenci 
f) vyplývající z ochrany památek: VPZ, kulturní památky, archeologická území, v  souladu se 
zák. č. 20/1987 Sb. o památkové péči v aktuálním znění a SZ 
g) vyplývající z dopravní infrastruktury: OP železnic, silnic, v souladu se zák. č. 266/1994 Sb.    
o drahách v aktuálním znění, zák. č. 13/1997 Sb.  o pozemních komunikacích v aktuálním 
znění, NV č. 354/2002 Sb. o emisních limitech 
h) vyplývající z technické infrastruktury: OP vedení elektrické energie, DK, ochranná  
bezpečnostní pásma plynovodů, v souladu se zák. č. 458/2000 Sb., zák. č. 127/2005 Sb.          
v aktuálních zněních, ČSN 73 6050 Prostorové uspořádání sítí technického vybavení  
i) vyplývající z potřeb obrany státu: na území obce nejsou zařízení obrany státu. ÚP bude řešen 
v souladu se zák. č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany ČR v aktuálním znění 
j) vyplývající z potřeb civilní obrany: pro civilní ochranu stanoví ÚP zásady jejího zajištění 
v souladu se stávajícím plánem ukrytí. Územní plán bude řešen  v souladu se zák. č. 239/2000 
Sb., o integrovaném záchranném systému  v aktuálním znění, vyhláškou č. 328/2001 Sb.,         
o některých podrobnostech zabezpečení integrovaného záchranného systému v aktuálním 
znění a vyhl.  č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva v aktuálním 
znění a zák. č. 133/1984 Sb., o požární ochraně v aktuálním znění 
k) vyplývající z ochrany urbanistické hygieny: řízená skladka odpadů, pohřebiště,  v souladu se 
zák. č. 17/1992 Sb., č. 20/1966 Sb., č. 185/2001 Sb, č. 256/2001 Sb., vyhl. č. 383/2001 Sb., 
381/2001 Sb., 376/2001 Sb., 191/2002 Sb. a NV  č. 354/2002 Sb. v aktuálních zněních                     
l) vyplývající z dalších právních předpisů: nejsou známy. 

 

i)  Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů   

v území 
 
Trvalá udržitelnost rozvoje 
Při řešení územního plánu je nutno vycházet z požadavku zajištění udržitelného rozvoje území 
obce při zohlednění všech jeho aspektů - požadavků na zachování přírodních, kulturních a 
urbanistických hodnot území, stabilizaci obyvatelstva a rozvoj sídel, ochranu a zlepšování 
přírodního prostředí, vytváření podmínek pro racionální a šetrné využívání přírodních zdrojů a 
potenciálu území, pro stabilizaci a rozvoj ekonomické základny v obci a pro prohloubení 
spolupráce s okolními obcemi.  V návrzích je nutno zvažovat i jejich ekonomickou náročnost. 
 
 
Vzájemné vztahy místních částí obce a vztahy se sousedními obcemi 
Zastavěné území obce Malý Bor bezprostředně nesouvisí se zástavbou okolních obcí, přesto je 
nutno v ÚPD sledovat vazby na obec  - chatové osady.  
 
Střetové problémy  
Dílčí střetovou problematiku vytváří potřeba zachování hodnot přírodního parku, 
archeologických lokalit, ÚSES a přeložky silnice I/22.   
 

j) Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby 

 
Vymezení zastavěných území bude respektovat současný stav a nový stavební zákon              
č. 183/2006 Sb. V návrhu územního plánu budou prioritně vymezeny plochy přestavby a 
dostavby v zastavěných územích sídel a dále pak disponibilní využitelné plochy (záměry pro 
vymezení zastavitelných území) potenciálně vhodné pro výstavbu obytných, rekreačních, příp. 
jiných objektů  navazující na zastavěná území obce. Jedná se o následující záměry: 
Zastavěná území - vymezeny v průzkumech a rozborech: 
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- plochy bydlení: individuální a hromadné  
- plochy rekreace: hromadná a individuální  
- plochy občanského vybavení 
- plochy veřejných prostranství: doposud nebyla řešena (nad šířku 8 m, vč. urbanistické zeleně) 
- plochy dopravní infrastruktury: parkoviště a komunikace 
- plochy výroby a skladování: konverze části zemědělských areálů  
- plochy smíšené venkovské 
Plochy přestavby 
- revitalizace návsí vč. veřejné zeleně 
Zastavitelné plochy 
- plochy bydlení: doplnění ploch s příznivou urbanistickou hygienou v jednotlivých 
 místních částech 
-  plochy rekreace: doplnění ploch veřejné rekreace vč. sportu a individuální rekreace 
-  plochy občanského vybavení: doplnění  
-  plochy smíšené venkovské obytné: doplnění v jednotlivých místních částech 
- plochy dopravní infrastruktury: doplnění MK k zastavitelným plochám, ÚK k technické 
 vybavenosti, parkoviště 
- plochy technické infrastruktury: doplnění vodovodů, kanalizací, vodních zdrojů, vodojemů a 
 ČOV 
-  plochy výroby a skladování: rozvoj drobné výroby 
-  plochy smíšené venkovské: bydlení + živnostnické podnikání 
 
Rezervní plochy 
R1 – OV   rezerva pro hřbitov 
 
Nezastavěné plochy 
- NV vodní plochy a toky 
- NL lesy (plochy vymezené pro plnění funkcí lesa) 
- NZ zemědělské plochy (orná půda, TTP, ovocné sady)  
- NP přírodní plochy (ZCHÚ, VKP reg., polní kazy, ruwary, funkční prvky ÚSES) 
- NS smíšené nezastavitelné plochy (veř. zeleň, zahrady a sady v extravilánu, zátopové 
 plochy, těžba nerostů, býv. skládky) 
- NT plochy těžby nerostných surovin 
- zátopová území  
- OP vodních zdrojů 
- plochy sportu a rekreace.  
 
V řešení je nutno dodržet zásadu nepřípustnosti další výstavby mimo přímý kontakt se 
současným zastavěným územím obce, rozšiřování chatové zástavby v přírodních územích a na 
lesních pozemcích. V území budou vymezena a respektována zátopová území. 
Vzhledem k charakteru území a předpokládanému rozšířenému využití pro další rozvoj 
rekreace a bydlení je potřebné vymezit i území pro obslužné funkce území. Zastavitelná území 
budou vymezena tak, aby pohledově nenarušila příznivý krajinný ráz. Výrobní funkce musí  
prioritně využívat stávající plochy výrobních areálů. 
V území vymezeném k plnění funkcí lesa zpracované řešení zamezit jeho nežádoucí využití pro 
výstavbu. 

 

k) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo 

prověření změn jejich využití územní studií  

 
 Problémové záměry budou řešeny v návrhu územního plánu. 
 
 



 17 

l) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou 

podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny 

regulačním plánem  
 

Podmínky pro rozhodování o změnách využití rozvojových ploch a koridorů  budou rámcově 
řešeny v územním plánu.  
 

m) Požadavky na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj -  tvorba a 

ochrana životního prostředí, zdravých životních podmínek, 

využitelnost přírodních zdrojů a ochranu krajiny (včetně 

zemědělského půdního fondu a pozemků určených k plnění funkcí 

lesa), na územní systémy ekologické stability, příp. území Natura 

2000 

 

Životní prostředí  

V navrhovaném řešení budou zvýrazněny obytné a rekreační funkce, při sledování 
 odpovídající atraktivity území a jeho estetické úrovně. Navrženým využitím se omezí možnost 
jiného nevhodného využití a vyššímu narušení prostředí, např. nevhodnou zástavbou.              
V řešeném území bude vytvářen přechod mezi zastavěným územím  a hospodářsky 
využívaným návazným venkovním prostředím a to prostřednictvím krajinné a urbanistické 
zeleně. Žádoucí je zachovat pěší dostupnost z centra obce k vodní ploše, hřištím a lesnímu 
okraji. 
Navrhované využití pro zemědělskou a lesnickou prvovýrobu a části území pro klidové formy 
rekreace nesmí mít negativní vliv na kvalitu životního prostředí. 
Při případných požadavcích na rozvoj těžebních ploch a ekologicky zatěžujících výrob bude 
požadováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí dle  zák. č. 100/2001 Sb. Farmy živočišné 
výroby budou mít vymezena ochranná pásma. Navrhované řešení územního plánu bude 
zpracováno v souladu se zák. č. 17/1992 Sb., o životním prostředí v aktuálním znění a zák.      
č. 100/2001 Sb.,  o posuzování vlivů koncepcí na životní prostředí v aktuálním znění, dále se 
zákonem o ochraně ovzduší č. 86/2002 Sb. v aktuálním znění, zák. č. 20/1966 Sb., o péči         
o zdraví lidu v aktuálním znění a zák. č.258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví v aktuálním 
znění a také veterinárním zák. č. 166/1999 Sb. v aktuálním znění. 
Ochrana a tvorba krajiny  
Budou dodrženy obecně platné předpisy pro ochranu přírody a krajiny  významných lokalit 
přírodního charakteru, např. v údolí vodních toků, včetně protipovodňových opatření a 
zachování příznivého krajinného rázu přírodního parku Buková hora. Bude respektována 
ochrana přírodních rezervací  a památných stromů. Územní plán navrhne doplnění krajinné a 
urbanistické zeleně. Řešení bude sledovat asanaci živelných skládek. V území bude sledována 
i ochrana zvláště chráněných organismů.  
Navrhované využití musí krajinotvorně dotvářet přírodní prostředí jak pro trvalé bydlení, tak 
rekreační funkce s minimálním zatížením prostředí (nízká intenzita využití území), případně i 
pro krátkodobé občasné větší zatížení (např. místní slavnosti).  
Navrhované řešení územního plánu bude zpracováno v souladu se zák. č. 114/1992 Sb.,          
o ochraně přírody a krajiny v aktuálním znění a prováděcí vyhl. č. 395/1992 Sb. v aktuálním 
znění. 
 
Přírodní zdroje 

V řešeném území jsou evidované ložiska nerostných surovin  
- výhradní suroviny 323950000 Malý Bor-k.462  
- nebilancovaná ložiska 517870001 Malý Bor a 517870002 Malý Bor  
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Ochrana vodních zdrojů je nutná u využívaných studní a hydrovrtů. 
Územní plán bude zpracován v souladu s horním zákonem č. 44/1998 Sb. v aktuálním znění, 
zák. č. 61/1988 Sb., o hornické činnosti, výbušninách a o státní  báňské správě v aktuálním 
znění, zák. č. 62/1988 Sb., o geologických pracích v aktuálním znění, s lázeňským zákonem    
č. 164/2001 Sb. v aktuálním znění, vyhláškou č. 104/1988 Sb., o racionálním využívání 
výhradních ložisek, o povolování a ohlašování hornické činnosti a o ohlašování činnosti 
prováděné hornickým způsobem v aktuálním znění a vyhl. č. 364/1992 Sb., o chráněných 
ložiskových územích v aktuálním znění.  
 
Ochrana pozemků určených k plnění funkcí lesa  a ZPF 

Zemědělský půdní fond je v současnosti využíván zejména jako orné půdy, zčásti pak pro 
trvalé travní porosty a pastviny. U orných půd je nutno sledovat potřebu protierozních opatření, 
některé značně sklonité orné půdy by měly být zpět převedeny na trvalý travní fond. Další 
rozvoj bude směřován na pozemky s horší bonitou, navazující na zastavěné území. 
V odůvodnění územního plánu bude zpracováno vyhodnocení dopadů navrhovaného řešení   
na zemědělský půdní fond (ZPF) v souladu se zák. č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF 
v aktuálním znění a prováděcí vyhl. č. 13/1994 Sb. v aktuálním znění a dále zák. č. 139/2002 
Sb.,  o pozemkových úpravách a pozemkových úřadech v aktuálním znění.    
Lesní pozemky mohou být dotčeny jen v nezbytné míře, např. při výstavbě liniových 
komunikací. V případě dotčení pozemků určených k plnění funkcí lesa, dle lesního zákona č. 
289/1995 Sb. v platném znění, při zpracování řešení územního plánu, bude požadován souhlas 
od orgánu státní správy lesů. Lesní porosty mají různorodý charakter, převážně hospodářského 
lesa, z části lesa zvláštního určení (rekreační funkce) a ojediněle i typu ochranného lesa. 
 

Územní systémy ekologické stability (ÚSES)  

Vymezené prvky ÚSES budou zapracovány do územně plánovacího dokumentu. 
Nadregionální ÚSES 
NRBK K113, vodní a nivní osa prochází údolím Otavy od Sušice k Rabí a Horažďovicím, přes  
RBC 813 Čepičná a RBC 1602 Žichovice, k RBC 1603 Prácheň, kontaktuje jižní okraj obce 
- RBC 1603 Prácheň 
- LBC K113/019 Sejpy Bojanovice 
- LBC K113/020 Stráně Malé Hydčice (část na území obce) 
Regionální ÚSES 
RBK 2053 údolí Mlýnského potoka a přítoku 
- RBC 3032   Břežanský rybník (mimo území obce) 
- LBC 2053/01 Bažantnice 
- LBC 2053/02 Zmrzlík 
- LBC 2053/03 Sádky (mimo území obce) 
- LBC 2053/04 Pohodnice 
Lokální ÚSES 
LBK mezi následujícími BC 
- LBC HO 073 rybník za Vršky 
- LBC HO 092 Na Loužku 
- LBC HO 093 Maloborský rybník 
- LBC HO 094 Pastuška 
- LBC HO 107 Hájky (mimo území obce) 
- LBC HO 108 Hora 
- LBC HO 109 Plešovec. 
 
 

n) Případný požadavek na zpracování konceptu řešení, včetně 

 požadavků na zpracování variant 
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Zpracování konceptu řešení se nepožaduje. Rozvojové plochy a navrhované doplnění veřejně 
prospěšné vybavenosti bude mít pozitivní vliv na sociální a ekonomické aspekty v území. 
Řešené území a jeho rozvojové plochy nepříznivě neovlivní významné přírodní a kulturní 
hodnoty v území a proto se nepožaduje vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.  

 

 

o) Požadavky na obsah územního plánu a požadavky na obsah jeho 

odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení  

 
Rozsah a obsah ÚPD bude vycházet ze stavebního zákona a příslušných prováděcích 
vyhlášek v platném znění.  
Míra podrobnosti grafického řešení bude odpovídat velikosti sídla, např. při vymezování 
jednotlivých funkčních ploch. Podrobnost řešení dopravní a technické infrastruktury bude 
omezena na skutečnou koncepci (tedy ne na řešení uličních tras a řadů). 
 
Řešení bude zahrnovat: 
 
Územní plán 

A. Textová část 
B. Grafická část 

- Výkres základního členění území                   1 :    5 000 
- Hlavní výkres - Urbanistická koncepce a koncepce  
 uspořádání krajiny             1 :    5 000  
- Veřejná infrastruktura     1 :    5 000 
- Výkres veřejně prospěšných staveb, 

       opatření a asanací             1 :    5 000        

Odůvodnění ÚP 
       A. Textová část 
       B. Grafická část 
 - Koordinační výkres            1 :   5 000   

- Širší vztahy území             měřítko ZÚR PK 
  - Výkres předpokládaných záborů půd                          1 :    5 000  
 
Čistopis územního plánu obce bude zpracován ve 4 paré a to klasicky (papírově) i digitálně.  


