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Zakladni udaje

Pofizovatel: Méstsky ufad Horazdovice, odbor vystavby a uzemniho planovani
Zadavatel: Obec Maly Bor
Dotéené uzemi: k. 4. a m.6. Maly Bor, Malé Hydgice, Hlinény Ujezd a Tynec,
s celkovou rozlohou 1507,27 ha
Pocet obyvatel: 560
Faze UPD: Zadani UP

Zpracovatel UPD: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr, CKA &. 00186 - UrbioProjekt Plzef
Schvalujici organ:  Zastupitelstvo obce Maly Bor

Obec Maly Bor je situovana 25 km vychodné od Klatov a 4 km zapadné od Horazdovic,
v okrese Klatovy, ORP Horazdovice.

Obec Maly Bor nema zpracovany uzemni plan. Pro koncepcni rozvoj celého spravniho uzemi
obce Maly Bor, situovaného na rozvojové ose ORS8 je nezbytné zpracovat Uzemi plan, fesici
rozvojové potfeby a uvaZzované strategické zaméry celé obce.

a) Pozadavky vyplyvajici pro reSené uzemi z Politiky uzemniho
rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané krajem a SirSich
uzemnich vztaht

Politika uzemniho rozvoje CR nestanovuje pro fe$ené Uzemi zadné konkrétni pozadavky.

Pfesto pro feSené uzemi se vztahuji nasledujici republikové priority:

- vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi

-_vytvaret podminky pro zkvalitnéni verejné infrastruktury v _uUzemi, zejména dopravniho
propojeni

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvafenim predpokladd pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, ktera je vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice v€. turistickych atraktivit

- pfi stanovovani funkéniho vyuziti Uzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu pro rizné formy cestovniho ruchu

- _podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury.

Nadfazena UPD tj. Zasady izemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) pro zajmové
uzemi stanovuji nasledujici nadmistné vyznamné konkrétni ukoly:

- zajistit jizni obchvat silnice 1/22 Maly Bor (VPS)

- zajistit nadregionalni a regionalni USES.

V ZUR PK je k.G. Maly Bor na vymezené rozvojové ose OR8 Klatovy — Nalzovské Hory —
Zavlekov — Maly Bor - HoraZzdovice.



Pro tuto rozvojovou osu jsou stanovena nasledujici kritéria a podminky pro rozhodovani o
zmeénach uzemi:
- vyuziti Uzemi usmérfiovat s cilem posileni obytné funkce
- vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit a pfednostni zabezpecéeni funkci
Uzemi z hlediska infrastrukturnich podminek a ochrany zivotniho prostredi
- vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu.

Z vedlejSich uzemné spravnich celki a dalSich SirSich vztahd nevyplyvaji zadné
pozadavky na feSeni UPD. Obec Maly Bor kontaktuji v okrese Klatovy, ORP Horazdovice:

mésto Horazdovice (v&. m.&. Tfebomyslice), obce Bfezany, Hradesice (v&. m.¢&. Cerni¢) a Velké
Hydcice a v ORP SusSice obec Rabi (m.€. Bojanovice).

b) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych vztah

b1) Pozadavky vyplyvajici z demografickych, socialnich a ekonomickych charakteristik

Demograficky vyvoj obce
rok / m. ¢. 1850 1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Maly Bor 1126 699 677 541 442 448 412 382 354 352 3407
Malé Hydcice 65 63 65 39 32 35 25 21 13 12 10 ?
Hlingny Ujezd 220 215 176 158 122 110 82 68 67 55 50 7?
Tynec 219 207 205 211 153 168 149 132 139 164 1577
Obec celkem 1630 1184 1123 949 749 761 668 603 573 583 557

V letni sezdéné dochazi k mirnému zvyseni poctu obyvatel o u€astniky rekreace.

Z uvedeného prehledu je patrny trend dlouhodobého demografického poklesu celkového poctu
obyvatel. Vzhledem ke stavajici vékové struktufe obyvatelstva v obci je prognéza rozvoje
pfirozenou demografickou ménou mirné nepfizniva, pfirozeny migracni Uzemni rozvojovy
potencial obce je vSak mirné pfiznivy, coz doklada stavebni trend. Primérna lidnatost je zde
nizka a &ini 37 obyvatel na km? (PK 73 ob./km?, CR 130 ob./km?).

V soucasnosti je nutno regulovat dalSi rozvoj obce.

Ekonomicka zakladna

V obci je stfedné rozvinutéa ekonomicka zakladna, nezaméstnanost dosahuje cca 7 %. Hlavni
ekonomické subjekty v obci tvofi zemédélské provozy. Obec ma nékolik dalSich
podnikatelskych aktivit, které na sebe vazi mensi mnozstvi pracovnich prilezitosti, omezené
mnozstvi dalSich pracovnich pfileZitosti je ve sluzbach a lesnim hospodarstvi.

Z obce vyjizdi za praci 71 % obyvatel (PK 40,1 %, CR 36,6 %), zejména. do Horazdovic,
Plzng, Strakonic, Klatov a Nepomuku. V obsluzné sféfe je v obci pouze zakladni vybavenost -
prodejny potravin a pohostinstvi.

Reseni Uzemniho planu musi vychazet z poZadavku zlepSovani jeho ekonomické a socialni
situace, podpory vyuzivani demografického potencialu a snizovani disparit. Potfebné je zajistit
predpoklady pro vytvofeni dostateCnych pracovnich moznosti v obci. Nutné je podporovat
rozvoj sluzeb, vyrob vyuzivajicich mistni zdroje, tradicniho mistniho drobného pridmyslu a
femesel zhodnocujicich mistni suroviny a obnovitelné zdroje. Uzemné technickymi opatfenimi
je nutno vytvaret predpoklady pro moznost nedostateCné vyuzivanych a nevyuzivanych
souCasnych ploch a kapacit pfedevS§im modernizaci, rekonstrukci a konverzi, pfip. zménou
vyrobnich programd s mensimi vlivy na Zivotni prostfedi a menSimi naroky na pfirodni zdroje.
Formy a intenzitu zemédélského hospodareni koordinovat se zajmy ochrany pfirody a krajiny.



b2) Pozadavky vyplyvajici z dopravni pristupnosti

Pristupovou komunikaci tvofi silnice I. tfidy €. 22 u niz je nutno fesit obchvat Maly Bor (VPS) a
navazné komunikace. V dopravnim feSeni je nutno sledovat Upravy dopravnich prutahl a
pFistupl na silniéni komunikaci a doplnéni mistnich komunikaci prioritné na rozvojové plochy.

b3) Pozadavky vyplyvajici ze stavu technické infrastruktury

Nezbytné je zaijistit zneSkodhovani odpadnich vod v jednotlivych mistnich ¢astech v souladu
s vodnim zakonem v¢. zasobovani obyvatel pitnou vodou, zejména zajisténi dostatecnych
vodnich zdroje a jejich ochranna pasma. Potfebné je propojit a zokruhovat hlavni vodovodni
fady. Dale je potfebné vybudovat splagkovou kanalizaci zakonéenou COV. Vhodné je sledovat
revitalizaci vodnich ploch a Mlynského potoka. Také je potfebné sledovat pfipadné feSeni
protipovodriovych opatfeni.

Na uUseku zasobovani elektrickou energii je nutno sledovat vykon trafostanic, pfip. jejich
zkapacitnéni €i doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy.

b4) Pozadavky na useku ochrany Zivotniho prostredi a krajiny

- upfesnéni regionalnich a doplnéni lokalnich prvkt USES

- revitalizace a protierozni ochrana volné krajiny

- ochrana krajiny a krajinného razu

- ochrana pfirodné vyznamnych lokalit:

- ochrana pamatnych stromd — Hyddicka lipa

- zalesnéni vybranych ploch obce, navazujicich na les ¢i nevyhovujicich pro zemédélské
obhospodarovani

- sledovani vhodné kategorizace ploch pro pInéni funkce lesa.

b5) Ostatni potfeby feSeni vyplyvajici z lzemné analytickych vztaht

- vymezeni zastavénych uzemi

- vymezeni zastavitelnych rozvojovych ploch a specifikace jejich vyhledovych funkci v€. ploch
pro drobnou vyrobu a logistiku

- vymezeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

- ochrana a obnova pamatkové vyznamnych objektd

- vymezeni ochrannych pasem (vodni zdroje, COV, lokality runé, pfip. znegistujici vyroby)

- vymezeni regulacnich prvka pro vyuziti uzemi

- revitalizace, pfipadné konverze nedostatecné vyuzivanych ¢&i devastovanych prostoru
(zemédélské arealy).

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Obec Maly Bor ma prevazné obytnou funkci ale i vyrobni funkci. Z hlediska struktury osidleni
feSeného uzemi se jedna o stfedné velkou obec s poctem cca 560 trvalych obyvatel. Podil
individualnich rekreacnich objektld v obci - cca 40 objektld se pfedpoklada zachovat, pfip.
prevést na trvalé bydleni. V zastavénych ¢astech obce jsou jen relativné omezené volné plochy
bez specifikovaného vyuZziti.

Rozvojové plochy je nutno pfednostné lokalizovat v dfive zastavénych plochach. Nékteré
vyrobni objekty pfip. plochy jsou hygienicky Ci krajinafsky zavadné, proto je potfebné pfipadné
stanovit vhodnou konverzi, asanaci ¢i dalSi opatfeni.

Ve volné krajiné doslo v disledku intenzivniho zemédélského vyuzivani i k likvidaci ¢i omezeni
Cetnych ekologicky stabilizaCnich prvkd, takze Cast uzemi je ekologicky malo stabilni. Dil€i
plochy na uzemi obce jsou ohrozeny vodni Ci vzdusnou erozi, ale i zatopami. Proto je potfebné
dle geotechnickych podminek sledovat zabezpeceni protipovodnova a protieroznich opatieni a



revitalizaci krajiny. Lesni plochy jsou relativné stabilizované, mistné vSak by mélo dojit, ve
vazbé na geomorfologické, pudni a dalSi stanovistni podminky, k pfevodu na pfirozené;si
skladbu, pfipadné i k jejich rozSifovani.

Konkrétni znamé uvazované rozvojové zaméry a potieby prestavby jsou nasleduijici:

k.u. a m.¢. Maly Bor

zastavitelné plochy

M1 — ID koridor prelozky silnice 1/22 (VPS, Sitka koridoru 100 m)

M2 — ID pfevod useku silnice 1/22 pfes Maly Bor po realizaci obchvatu Malého Boru na silnici
l1. tfidy (s napojenim silnice [11/18628 Maly Bor - Bfezany)

M3 — IT COV, kanalizace

M4 — SV smiSené obytné venkovské

M5 — ID mistni komunikace

M6 — VS smiSené vyrobni

M7 — SV smiSené obytné venkovské

M8 — SV smiSené obytné venkovské

M9 — IT pfelozka vodovodniho Ffadu

M10 - ID parkovisté

plochy prestavby

M11 — VZ uprava arealu zemédélské vyroby
M12 — RH rekreace hromadna

M13 — PV uUpravy navsi

plochy zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch
M20 — NV revitalizace Mlynského potoka
M21 — NV revitalizace Maloborského rybnika
M22 — NV revitalizace Farského rybnika
M23 — NV revitalizace rybnika Zmrzlik

M24 — LBC USES 2053/01 Bazantnice

M25 — LBC USES 2053/02 Zmrzlik

M26 — LBC USES HOO073 rybnik za Vrsky
M27 — LBC USES HO092 Na Louzku

M28 — LBC USES HO093 Maloborsky rybnik
M29 — LBC USES 2053/04 Pohodnice

M30 — NV pozarni nadrz

k.u. a m.€. Malé Hyddcice
zastavitelné plochy

H1 — SV smiSené obytné venkovské
H2 — ID pfelozka silnice 11/169

H3 — IT MVE a uprava nahonu

plochy pfestavby

H10a,b — PV Upravy vefejného prostranstvi (pfed lavkou pfes Otavu)
H11 — ID uprava MK

H12 — ID cyklostezka a pésSi stezka

plochy zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch
H20 — NV revitalizace bfeh(l Otavy a Mlynského nahonu
H21 — LBC USES K113/19 Sejpy Bojanovice

H22 — LBC USES K113/20 Malé Hydgice

H23 - NV retenc¢ni vodni nadrz



H24 - NV retenéni vodni nadrz
H25 - NV retencni vodni nadrz ]
H26 - NV revitalizace potoka z Hlinéného Ujezdu k Otavé

k.u. a m.¢. Hlinény Ujezd

zastavitelné plochy

Ul — SV smiSené obytné venkovské

U2 — SV smiSené obytné venkovske, ind.regulativ: ochranu pfed zapachem si zajisti investor
U3 — SV smiSené obytné venkovské

U4 — IT COV a kanalizace

U5 — SV smiSené obytné venkovske, ind.regulativ: ochranu pfed zapachem si zajisti investor
U6 — SV smiSené obytné venkovske, ind.regulativ: ochranu pfed zapachem si zajisti investor
U7 — SV smiSené obytné venkovske, ind.regulativ: ochranu pfed zapachem si zajisti investor
U8 — SV smiSené obytné venkovske, ind.regulativ: ochranu pfed zapachem si zajisti investor

plochy pfestavby
U10 — PV uprava navsi

plochy zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch

U20 — NV revitalizace Potockého rybnika

U21 — NV revitalizace potoka z Hlinéného Ujezdu k Otavé
U22 — LBC USES HO108 Hora

U23 — LBC USES HO109 Ple$ovec

U24a,b,c,d — NZ pfevod na TTP (zatravnéni)

U25 — NV retenéni vodni nadrz

U26 — NV reten¢ni vodni nadrz

k.u. am.€. Tynec

zastavitelné plochy

T1 - SV smiSené obytné venkovskeé (s. okraj vsi)

T2 —IT COV, kanalizace a UK

T3a,b - SV smidené obytné venkovské, ind.regulativ: opatfeni ke spinéni pfipustného hluku si
zajisti investor

plochy pfestavby

T10 — PV Uprava navsi

T11 — RH plocha pro sport a rekreaci (byv. cihelna — z. okraj)
T12 — ID cyklostezka

T13 - SV smiSené obytné venkovské (proluka)

T15 — IT posilujici vodni zdroj

plochy zmén v krajiné a Uprav nezastavénych ploch
T20 — NV revitalizace rybnika Pastuka

T21 — NV revitalizace navesniho rybnika

T22 — RBC USES 1603 Prache

T23 — LBC USES HO094 Rybnik Pastuska

T24 — LBC USES HO108 Hora

T25 — NV nova vodni plocha u Tynce

T26 - NV retenéni vodni nadrz

T27 - NV retenéni vodni nadrz

T28 - NV retenéni vodni nadrz



Vymezeni rozvojovych ploch zahrnuje pouze znamé zaméry a mize byt upraveno v souvislosti
s feSenim urbanistické koncepce, napf.: vymezeni mistnich komunikaci, zalesnéni, obnova
vodnich ploch, ochranna zelen, protierozni opatfeni aj.

V grafické pfiloze jsou orientatné znamé rozvojové zaméry vyznaceny.

Obec Maly Bor je v sou€asnosti mirné degresivni rozvojovou sidelni lokalitou v blizkosti mésta
Horazdovice, kde dochazi k dilcim stfetovym problémovym situacim, jez je zcela nezbytné
koncepcné fesit a regulovat.

Jedna se zejména o nasledujici problematiku:

- preloZka silnice 1/22 (Sifka koridoru 100 m) a napojeni silnic Il. a lll. tfidy a MK

- vybudovani splagkové kanalizace a COV

- feSeni a zokruhovani vefejnych vodovodu

- pozadavky na obCanskou vybavenost

- dopravni zavady (Maly Bor)

- potfeba zachovat pfirodni charakter a biokoridory USES

- potfeba zajisténi rekreaénich ploch - uprava a doplnéni vefejné zelené a doplnéni
obCanské vybavenosti.

Plochy volné krajiny jsou pfevazné vyuzivany pro zemédeélskou a lesnickou prvovyrobu.

Vzhledem Kk lokalizaci na rozvojové ose je nezbytné regulovat vyuZivani uzemi jak pro trvalé

osidleni a rekreaci, tak pro vyrobni aktivity. VSechny jmenované skuteénosti vedou k potiebé

stanovit vhodné funkce pro vyuZiti jednotlivych &asti uzemi a pro celé uzemi uréit limity a

regulativy.

ProtoZze obec Maly Bor nema potfebnou uUplnou Uzemné planovaci dokumentaci pro své

administrativni uzemi, je v soucasnosti zajiStovana uzemné planovaci dokumentace podle

nového stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.

Hlavnim Gkolem UPD je sladit poZzadavky na Gzemni rozvoj s nasledujicimi pottebami:

- zachovani obytnych hodnot venkovského sidla

- nenaru$eni stavajicich rekreaCnich hodnot uzemi

- uchovani pfiznivych pfirodnich a krajinnych hodnot vé&. vymezeni USES

- umoznéni racionalniho vyuziti uzemi pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a regulace
vyrobnich pozadavku.

Tyto skute€nosti vedou k potfebé stanovit regulaci vyuziti zajmovych uzemi obce, proto obec
Maly Bor pfistoupila k pofizeni uzemniho planu, ktery bude slouzit:

k regulaci vyuziti uzemi

k vymezeni rozvojovych zastavitelnych uzemi

ke koncep&nimu FeSeni dopravni a technické infrastruktury

k zajisténi ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot a koordinaci rtiznych pozadavku
v feSeném prostoru

k pfesnému vymezeni prvk( ochrany krajiny — prvki USES

k vymezeni protipovodiové ochrany

k navrZeni vefejné prospésnych staveb

k zamezeni nezadoucich aktivit.

Zadani ukolu vyplyva ze stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., tj. zakona o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v€etné provadécich vyhlaSek stavebniho zakona, zejména vyhlasky o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence planovaci
¢innosti €. 500/2006 Sb.

Podrobna regulace bude FeSena v zastavénych Castech obce a nové vymezenych
zastavitelnych Uzemich, ramcova i v nezastavitelném krajinném tzemi.



Navrh velikosti obce

Navrh velikosti obce vyplyva z rozvojovych moznosti a moznosti disponibilnich ploch.
Pro navrhové obdobi roku 2024 se predbézné celkem uvazuje 600 obyvatel (vyhledové
k r. 2034 cca 630 obyvatel)
2014 2024 2034
obec Maly Bor 560 600 630

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi - urbanisticka
koncepce, koncepce usporadani krajiny

Historicky vyvoj obce

Plavodné témeér celistvé zalesnéna krajina dnesniho Horazdovicka se vlivem urbanistického
osidlovani rychle ménila. Nejstarsi osidleni ve zdejSim Uzemi bylo jiz v pfedhistorické dobé a to
v neolitu (5000 - 2200 I. pf. Kr.), v eneolitu (2200 - 1700 I. pf. Kr.) a to pfevazné pfi Otave.

Na vyvySenych mistech, pfi pfitocich vodnich tokll do Otavy vznikala prvotni vyvysSena sidla
ve zdejSich uzemich. Okolni uzemi obce bylo lokalné trvale osidleno jiz od neolitu, vétsi ¢ast
uzemi byla vSak zalesnéna az do 10. stoleti. Vyznamnou ulohu ve zdejSim kraji pfi formovani
premyslovského rané feudalniho statu v povodi Otavy sehral od 11. stoleti rozvoj Pracheriska,
zejména v Kkolonizaci zdejSiho uzemi a pozvolné christianizace obyvatel zdejSiho uzemi. Prvni
pisemna zminka o malych Hydgicich a Hlinéném Ujezdu je jiz z r. 1045, o Malém Boru je
Zz roku 1236 a 1243. Zakladni struktura osidleni se utvarela v souvislosti s ryzovanim zlata
a posléze s koloniza¢ni vinou od 13. stoleti, kdy se prvotni sidelni urbanisticka struktura
rychle doplnovala. V osidlovani zdejSiho uzemi podstatnou ulohu sehralo husitské revoluéni
hnuti (1419-34), za husitskych valek, zejména v |. 1420 - 21, doSlo ke znaénému pustoSeni
okolniho uzemi, tvrz v Malém Boru vypalena. Konfronta¢ni nabozenské rozpolceni kraje bylo
vyrazné a dlouhodobé, pozici katolické strany vyjadrfilo ustaveni Zelenohorské jednoty.
Hospodarsky, majetkovy, socialni a kulturni rozvrat zplasobeny husitskymi valkami byl pro
zdejSi uzemi zcela fatalni, fada sidel v okoli zcela zanikla. Po jeho ukon&eni dochazelo
k obnovovani zpustoSeného kraje a vesnic jen zvolna. Pfiklon tehdejSi Slechty k podnikani se
odrazil v zakladani dvor. Od r. 1594 se Maly Bor stal sou€asti horazdovického panstvi.

V obdobi ftficetileté valky (1618 - 48) doSlo k rozsahlému drancovani mistnich sidel,
naslednému vylidnéni zdejSiho uzemi, ale i k rekatolizaci obyvatel a prerozdélovani majetku
protihabsburskych odplrcl. V pobélohorské dobé a zejména po ftficetileté valce (1618-48)
doSlo k devastaci zemédélskych ploch a fady zdejSich zemédélskych usedlosti, pfiCemz
nasledna obnova probihala velice pomalu.

ZruSeni roboty a poddanstvi v r. 1848 vedlo k likvidaci vrchnostenského (patrimonialniho)
zfizeni (kde jednotliva panstvi pfedstavovala hospodarskou, spravni i pravni jednotku) a vzniku
nového spravniho rozdéleni (statni sprava a samosprava obci). Obce se sdruzily v okresy a
protoze soudnictvi bylo oddéleno od statni spravy, vznikly soudni okresy.

Urbanisticka struktura

Jednotlivé mistni ¢asti Malého Boru jsou lokalizovany pfi silnici |. tfidy €. 22 Domazlice - Klatovy
- Horazdovice - Strakonice - Vodfany, a dalSi pobliz silnice Il. tfidy €. 169 Horazdovice - Rabi -
Susice ve vazbé& na mésto Horazdovice, na okraji rybni¢natého bioregionu Blatensko.

Ve druhé poloviné 19. st. a v prabéhu 1. tfetiny 20. st. doSlo k postupnému pfezdéni tradi¢nich
starSich dfevénych budov. Obec byla ovlivnéna stavebnim proudem tzv. lidového klasicismu.

M.€. Maly Bor
Obec vznikla jako rané stfedovéka osada v druhé poloviné 12. stoleti u obchodni stezky,

pfiCemz po r. 1200 jiz zde jiz byl postaven hibitovni romansky kostel s farou. Prvotni vladycka



tvrz, puvodné byla zfejmé dfevéna, postavena na dubovych pilotech v bazinaté lokalité, dnes
zvané V Zamcich (u Mlynského potoka na zapadnim okraji obce, kde jsou patrné pozustatky
ve€. pfikopu, ktery se napoustél vodou). Historické jadro obce lezi ve svahu pod vyvySenym
dominantnim kostelem, kde vétdi naves byla obestavéna 20 usedlostmi. Druha &ast obce je
situovana na levé strané od Mlynského potoka a v_okoli vrchu Kuchyika (s kapli sv. Jana
Nepomuckého). Kromé kostela byla v obci pomérné brzo — v 15. stoleti, vybudovana Skola —
nejprve dfevéna jednotfidni, pozdéji v roce 1781 byla postavena pfizemni kamenna Skola,
ktera byla v r. 1830 zvySena o jedno patro a posléze v r. 1880 byla postavena nova pétitfidni
Skola (vzhledem k vysokému poctu zaku, ktery i prfevySoval 500, nasledné vSak pfi trvalém
snizovani zakl se stala jednotfidni pro 1.-3. postupny rocnik) a ta byla v r. 1978 zruSena
(v souCasnosti jsou zde 2 provozovny - chranéna dilna a baleni pfirodnich 1&€iv). Jesté v roce
1891 ze zdejSich 99 obytnych domu mély pouze 3 Sindelové stfechy, u ostatnich byly tradi¢ni
doskové stfechy. SoucCasné s ubyvanim obyvatel paradoxné& pozvolna rostl pocet domd,
v ramci zkvalitiovani bytového fondu. U historické prutazné komunikace z Klatov do
Horazdovic se zachovala historicka zastavba hospodafskych usedlosti a obytnych objektl
s torzy objektld lid. architektury. Dochovano je nékolik statkd se Stity tzv. lidového baroka.
K zaplavé v centru obce doslo v unoru 1909 pfi nahlé oblevé, kdy se Mlynsky potok rozlil a
zaplavil nékolik domud. Od roku 1956 doslo k budovani rozsahlého zemédélského arealu JZD
na jz. obce, které se tak stalo jakousi tfeti ¢asti obce (a také hlavnim zaméstnavatelem
nékdejSich soukromych zemédélcu). V r. 1993 bylo JZD pfevedeno na akciovou spole¢nost
Agrospol, ktery budoval dal§i objekty, napf. porodnu a odchovnu prasat, v r. 2012 vysoky
objekt kravina (mlé¢né farmy) a také silazni objekt. Na zemé&délsky areal navazuji vyrobni
objekty, napf. pila. Obec byla postupné dopliovana novodobymi rodinnymi domy, ale i
bytovymi domy, jeZz byly mnohdy urbanisticky i architektonicky nevhodné lokalizovany a
realizovany. Na vychodnim okraji obce je areal prodejny ojetych motorovych vozidel, uprostfed
obce lakovna vozidel (v lokalité byv. kovarny). Ve snizené poloze pobliz Mlynského potoka je
dnes sportovni aredl fotbalového hfisté€. Dlouhodobym problémem je nevyuzivany, chatrajici
mistni sal. Pod obci u Mlynského potoka byval mlyn. Na Korbelu vznikl aredl stfelnice na
asfaltové tere s oblibenym venkovnim posezenim. Zapadné od obce je samota
hospodaiského dvora Bazantnice (kolem néhoz byli za drzeni hrabéte Kinského chovani
bazanti), severovychodné od obce je na okraji lesa samota Pohodnice. Vyméra k.uU. je 819 ha,
zastavéné uzemi Malého Boru je v rozmezi 442-452 m n.m.

M.¢. Malé Hyddice je rané stfedovékou vsi u Otavy, zfejmé z 1. poloviny 11. stoleti, pfi€emz
prvni zminka je z r. 1045 (pfi pfilezitosti umrti poSumavského poustevnika sv. Vintite,
prevazeného k pohibeni v Bfevnovském klastefe), bylo zdejsi uzemi Bfetislavem |. darovano
bfevnovskému klasteru. Na strmé&jSim levém biehu Otavy zfejmé stavala tvrz. Pravdépodobné
po vitézné bitvé kniZete Bretislava |. sem dovezl €ast zajatch z Polska, ktefi osidlili zdejsi
uzemi u Otavy smérem ke Katovicim. DalSi zminka o Malych Hydcicich z r. 1331, kdy kral Jan
Lucembursky potvrzoval také ves Malé Hydc&ice ve vlastnictvi bfevnovského klastera, coz je
uvadéno i v soupisu 1406 a v jeho vlastnictvi byla az do husitskych valek. V r. 1558 i 1594 je
ves uvadéna jako soucast horazdovického panstvi. Po fficetileté valce, v berni rule z r. 1654 se
uvadi pouze jeden osidleny grunt a jeden novy usedlik. V 18. stoleti zde bylo 9 staveni a byl
zde vybudovan mlyn s fi€nim jezem. V 19. stoleti zde vznikly dvé cihelny a na navsi stavala
difevéna kapli¢ka (jeji zvon je dnes v kapli¢ce v Tynci). Po nasilné kolektivizaci doslo k likvidaci
3 zakladnich zemédélskych usedlosti, zniCeni jezu mlyna a vylidnéni (na 12 obyvatel). Dnes se
jedna o samoty, kde 3 ze 7 staveni jsou vyuzivany rekreané a Zije zde 15 obyvatel, vyméra
k.U. 94 ha, zastavéné uzemi skupiny chalup je v rozmezi 428-440 m n.m.

M.&. Hlin&ny Ujezd je rané stfedovékou vsi - 1. zminka z r. 1045. V r. 1890 vyhorela témé&f cela
obec. Mezi Hlinénym Ujezdem a Tyncem byvala cihelna hrabéte Kinského, ktera byla v r. 1951
zbouréna a material byl pouZit na stavbu seniku v Hlinéném Ujezdu. Vyméra k.u. je 211 ha,
zastavéné uzemi osady je v rozmezi 461-468 m n.m.




M.€. Tynec je novéjsi vsi, pobliz feky Otavy, 1. zminka z r. 1456. Ve stfedovéku se ohrazena
sidla oznaCovala jako ,tyn* - u zdejSi vsi to zfejmé& byla pouze dfevéna palisada.
Pravdépodobné za 30-leté valky (1618-48) cela obec, postavena ze dfeva (s doSkovymi
stfechami), vyhotela, proto nova ves byla postavena ponékud jizné&ji v doliné, kde tolik nefoukal
vitr, podporujici pozar. V r. 1654 byla ves soucasti horazdovického panstvi a hospodafili zde
3 rolnici a 3 chalupnici. V roce 1895 zde Zilo 220 obyvatel ve 35 domech. ZdejSi pansky dvar
(€p. 12) byl majetkem hrabéte Kinského (stejné jako celé horazdovické panstvi), ktery pfi
parcelaci po 1. svétové valce koupil p. Pechanda, ten byl ale za 2. svétové valky umucen a
dvar zdédila pi. Smidova. Po druhé parcelaci v r. 1945 byly pole pfidéleny do nuceného najmu
zdejSim zemédélcim, zbytek poli (12 ha) a ovocné Skolky byly zlikvidovany. Na z. okraji obce
je lokalita byv. cihelny. V 50. letech 20. stoleti zde vzniklo JZD, kterému byly pfidéleny
hospodarské i obytné budovy. Dnes je zde zemé&délska farma (na jz. okraji, kravin a vepfin).
Mistni prodejna byla v r. 1993 uzaviena a pozdéji pfestavéna na rodinny domek. V hostinci
U Vanicku je dnes i prodej zakladnich potravin. Dnes je zde ze 62 doma, 46 trvale obydleno,
z toho jeden bytovy dum, v 16 jsou chalupafi a dale jsou zde 3 chaty. Vyméra k.u. je 389 ha,
osada je ve vysce 448 m n.m. V Tynci byly natageny exteriéry filmu Svanda dudéak - jako jeho
rodisté s typickym jihoCeskym rybnikem (dnes polovi¢ni) a tehdej8imi okolnimi statky v lidové
barokni architektufe.

Za hlavni cile fizeni Uzemniho rozvoje a koordinace zamérl na uUzemi obce je vytvareni

predpokladl trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného zajmu. V dalSim rozvoji je tfeba
revitalizovat jak zastavbu mistnich ¢asti tak i volné krajiny obce Maly Bor.

Obc¢anska vybavenost

V obci tvofi funkéni ob&anskou vybavenost objekt obecniho dfadu, obecni knihovna,
pohostinstvi, prodejny smiSeného zboZi, hasiCské zbrojnice, autobusové Cekarny, drobné
sluzby. Komunalni odpady jsou zajiStovany povéfenou organizaci. Moznost umistovani
drobnych zafizeni ob&anské vybavenosti zlistane zachovana.

Koncepce uspoiadani krajiny
Uzemi obce Maly Bor je v koridoru oboustranné& lemujicim silnici 1/22, kde je prevazujici

zemédélské osidleni. Jihovychodné pak navazuje udolni pas feky Otavy, na severovychodé
rybni¢naté uzemi Blatenska.

Vyuziti krajiny ha %
Zemédélska pada (ZPF) 1111 73,72
- orné pudy (OP) 928 61,58
- trvalé travni porosty (TTP) 183 12,14
Zahrady a ovocné sady (ZS) 17 1,13
Lesni plochy (LP) 216 14,33
Vodni plochy (VP) 45 2,99
Zastavéné plochy 18 1,19
Ostatni plochy 100 6,64
Celkem 1507 100,00

KES = 216 +183+45+17/928 + 18 + 30 =461 /927 = 0,5.

V obci Maly Bor, kde je KES 0,5, je Uzemi povazovano za ekologicky nevyvazené (pfi hodnotach
0,3 az 1) intenzivné vyuzivané zejména zemeédélskou velkovyrobou, takze dosSlo k oslabeni
autoregulac¢nich pochodll v ekosystémech, coz zplsobuje jejich ekologickou labilitu a vyZaduje
dodatkové vklady energie do ekosystému.

V Blatenském bioekoregionu, kde podil lesu je 23 %, ornych pld je 47 %, travnich porostl 15 % a
vodnich ploch 4,6 %, je KES 0,9.
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e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury - koncepce dopravy a
technického vybaveni a nakladani s odpady

Koncepce dopravni a technické infrastruktury bude zaméfena na skuteénou koncepci, tedy
s omezenou podrobnosti, zahrnujici vybrané plochy a koridory (dopravni trasy a pfivodni
vedeni a odvodni trasy) jeZ jsou soucasti této koncepce, tedy ne na uliéni fady.

Hlavni pfistupovou silnici do obce tvofi nadfazena silnice 1. tfidy €.22 DomaZlice — Klatovy —
Horazd'ovice — Strakonice — Vodnany. Nutné je zapracovat jizni obchvat obce.

Uzemim obce dale prochazi silnice 11/169 Horazdovice - Susice a 111/18628 Maly Bor —

Bfezany, I11/1691 kfiz. 169 — Tynec, 111/1692 kFfiz. 169 — Hlinény Ujezd a cyklotrasy CT 312
HoraZzdovice — SusSice, CT 2077 BfeZany — Maly Bor — HradeS8ice a CT 2111 Malé Hydcice —
Hlinény Ujezdec — kFiz. Maly Bor.

Nové rozvojové lokality budou zpfistupnény z mistnich komunikaci, které budou napojeny
na komunikaéni sit obce. Nutné je zachovat a zlepSit prostupnost uzemi pro pé&3i a cyklistickou
dopravu. Ugelové komunikace bude nutno doplnit k navrzené technické vybavenosti mimo
zastavéna Gzemi. Uzemni plan bude fe$en v souladu se zak. &. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich v aktualnim znéni a provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb. v aktualnim znéni.

Vodni hospodéafstvi

Uzemi obce je odvodriovano Mlynskym potokem, ktery je pfitokem Otavy.

Zasobovani obyvatel pitnou vodou je z vefejného vodovodu (Maly Bor, vodojem 1x100 m?
(kota 473/470,5 m, s odradonovaci stanici), pfip. z domovnich i vefejnych studni (lokalné se
Spatnou kvalitou).

V mistnich &astech obce jsou nevyhovujici kanalizaéni systémy mélké nesoustavné destové
pfip. jednotné kanalizace. Soustavna jednotna kanalizace neni vybudovana. Odpadni vody
odtékaji bud pfes septiky s pfepadem do vefejnych kanaliza¢nich stok nebo jsou svedeny
do Zzump na vyvazeni. Bude navrZena lokalita COV, kam bude svadéna nova splaskova
kanalizace. PFipustné bude i umistovani malych domovnich COV. V UPD bude navrzena
koncepce zasobovani obyvatel pithou vodou v jednotlivych mistnich ¢astech a ochranna pasma
vodnich zdroju dle zakona o vodach &. 254/2001 Sb. v aktualnim znéni, dale dle zak.
€. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich v aktualnim znéni, dle vyhl. & 470/2001 Sb.
kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zpUsob provadéni jejich cCinnosti
souvisejici se spravou vodnich tokd v aktualnim znéni a vyhl. €. 432/2001 Sb. o dokladech
zadosti o rozhodnuti nebo vyjadfeni a o nalezitostech povoleni, souhlast a vyjadfeni
vodopravniho Ufadu v aktualnim znéni.

Nutné je obnovit vodni nadrze a rybniky a revitalizovat vodotece, jez stabilizuji vodni rezim a
zvySuji akumulacni a retencni potencial uzemi a v pramenistnich lokalitadch vytvaret podminky
pro zvySeni retenénich schopnosti Uzemi a opatfeni ke zpomaleni povrchovych odtok.
Katastralni tzemi Maly Bor, Malé Hydgice a Hlinény Ujezd patfi mezi vyjmenované zranitelné
oblasti dle Nafizeni viady €. 103/2003 Sb.

Ostatni technicka vybavenost, energetika

Obec je pfipojena na elektrickou sit S-J vedenim vvn 400 a V-Z 220 kV a vedenim vn 22 kV.
V obci jsou lokalizovany transformacni stanice nn rozvodd elektfiny. V izemnim planu budou
vymezeny soucasné a pozadované vyhledové kapacity energetickych zdrojd a navrzeny
potfebné zasahy. K zasobovani elektrickou energii bude zfejmé potfebné navrhnout nové TS.
Sekundarni rozvody bude zfejmé nutno rekonstruovat.

Zasobovani teplem je prevazné v lokalnich topenistich z klasickych topiv — dfeva a uhli
(domovni a bytové kotelny, etazové topeni, lokalni topidla). Tepelné zasobovani bude
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prednostné fedeno spalovanim dieva a dfevniho odpadu, pfipadné dalSich ekologicky Setrnych
systému (kapalny plyn, tepelna Cerpadla, vyuziti solarni energie). Obec je plynofikovana — RSP
byla vybudovana pro potfeby druzstva a nasledné byl proveden STL rozvod plynu v obci.

V navrhu uzemniho planu bude feSena potfebna technicka vybavenost obce. Pfipadné
lokalizace pozadovanych technickych zafizeni nesmi zavazné narusit pfirodni charakter
venkovského uzemi.

Uzemni plan bude feSen v souladu s energetickym zak. &. 458/2000 Sb. v aktualnim znéni,
zak. €. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii v aktualnim znéni, zak. &. 180/2005 Sb.
o podpofe vyuzivani obnovitelnych zdroju a zak. €. 151/2000 Sb., o telekomunikacich
v aktualnim znéni.

Nakladani s odpady

Vyuzivani uzemi pro obytné a rekreaCni funkce bude mit bé&znou produkci pevnych
komunalnich odpadd. Nakladani s odpady je nutno feSit v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu v souladu s pozdé&jSimi pfedpisy. VyuZitelny
odpad je v obci pfedbézné tfidén do oddélenych kontejnerl (papir, sklo, plasty). Nevyuzitelny
komunalni odpad je pravidelné vyvazen akreditovanou firmou na zajisténou skladku. V obci je
vymezen prostor pro ukladani Zelezného Srotu, ktery je vyvazen 1x roCné. Zneskodrovani
vyrobnich odpadu si zajistuji jednotlivi puvodci. Obec je povinna v souladu se zvlastnimi
predpisy urcit mista, kam mohou fyzické osoby odkladat nebezpeéné slozky komunalniho
odpadu, min. 2x ro¢né a dale jejich zajidténi opravnénou osobou (obecné platna vyhladka
0 nakladani s komunalnimi odpady). Pfipadné je vhodné zvazit moznost vymezeni prostoru
odpadového dvora a stavebniho dvora. Pozustatky Zzivelnych skladek je nutno asanovat a
rekultivovat.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi - kulturni a
archeologické pamatky, pamatkové chranéna uzemi a jejich ochranna
pasma, ochrana prirody a krajiny

Nemovité kulturné historické pamatky

m.¢. Maly Bor

registrované v ustfednim seznamu

- 35709/4-3121 — farni kostel sv. Mafi Magdaleny (romansky zaklad, got., ren. a bar. upravy),
hlavni oltaf se sochou P. Marie pochazi z byv. Lorety v HoraZdovicich. V r. 1923 byl slavnostné
vysvécen novy zvon.

- 20961/4-3122 — fara, ¢p.3 s ohradni zdi a got. portalem, je doloZzena z r. 1356, zanikla po r.
1620 a v r. 1668 byla obnovena

ostatni pamatkové vyznamné pamatky

- archeologicka lokalita byv. vodni tvrze Maly Bor

- zdény selsky statek ¢p. 1

- zdény selsky statek ¢p. 2

- zdény selsky statek ¢p. 3

- zdény selsky statek ¢p. 4

- zdény selsky statek (s ¢ernou kuchyni) ¢p. 17

- zdény selsky statek &p. 50

- kaple sv. Jana Nepomuckého na vrchu Kuchyrika

- torza objektl lid. architektury, napf. hospod. usedlost ¢p. 76 (barokiz. Stit, doSk. stfecha,
kamen. chlév)

- pamatnik vale€nym obétem

- kfizek v poli smérem ke ,Kozimu hibetu®
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m.¢. Malé Hyd¢ice

registrované

- 19161/4-2907 zdéna hospodarska usedlost €p. 6 s bar. Stitem, empir. branou, zdény Spychar
ostatni

- sejpy (hribata) u Otavy

- litinovy kfiZ u silnice a u sv. Anny

m.¢&. Hlinény Ujezd

registrované

- 41903/4-3534 - navesni kaple se zvonickou

- 51156/4-5308 — bozi muka (zdéna) na kfiZovatce
ostatni

- litinovy kfiz u kaplicky

- kfiz na Schirkach (u Svycara)

- pomnik vale€nym obétem

m.¢. Tynec

ostatni

- navesni bar. kaplicka sv. Vaclava

- bozi muka u Pastusky

- pamétni kfiz

- pamatnik vale¢nym obétem

- kfizek u lip

- pamétni deska umuceného Matéje Pechandy

- arch. lok. byv. Zahorsky Dvar (pansky statek a hajovna).

Vy$e uvedené pamatkové vyznamné objekty je nutno v navrhu UP Maly Bor respektovat.
Pamatkové vyznamnym objektlim a lokalitam je potfebné zajistit vhodnou ochranu, pfipadné
vyuziti. Stanovené funkEni vyuzivani jednotlivych ploch musi zajistit potfebnou ochranu
kulturnich i pfirodnich hodnot uzemi a vyrazné nenarusit pohodové faktory obytné zastavby a
pFirodni kvality Uzemi. Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zak. &. 20/1987 Sb.,
0 pamatkové péci v aktualnim znéni a provadéci vyhl. &. 66/1988 Sb., v aktualnim znéni.
Potfebné je vymistit, pfip. asanovat i provést konverzi hygienicky zavadnych provozu
z kontaktu s obytnymi zénami.

Prirodni podminky

Uzemi obce bylo z vétsi &asti zalesnéno az do 10. stoleti. Pro zdej$i pahorkatinné Uzemi je

charakteristické typické stfidani lest, poli a travnich porost(i. Re$ené Uzemi lezi na zapadnim

okraji Blatenského rybni¢natého bioregionu. Uzemi obce leZi pfevazné v teplém klimatickém

regiont MT 7. Pldni charakteristika je pestra:

- illimerizované pudy BPEJ 51512

- rendzinové pady BPEJ 51814, 51854

- pudy na piscich a $térkopiscich a podobnych substratech, v&. slabé oglejenych variet BPEJ
52113, 52212, 52213

- hnédé pady BPEJ 52901, 52911, 52914, 53201, 53204, 53211, 53214, 53244, 73214, 5354

- mélké a pldy velmi sklonitych poloh BPEJ 53716 53746, 53756, 73716, 53919, 53929,
54068

- oglejené pudy BPEJ 54602, 54612, 74612, 74613, 54702, 54712, 54713, 55001, 55004,
55011, 55014, 75001, 55111, 55113

- nivni pudy BPEJ 55500, 55800

- glejové a hydromorfni pady BPEJ 56401, 56411, 56501, 56511, 76501, 56701, 56811, 56901,
57101, 57201, 57311.

Zvlasté chranéné uzemi pfirody podle zak. €. 114/1992 Sb. na uzemi obce nebyla vymezena.
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Vyznamné krajinné prvky ze zakona €. 114/1992 Sb. je nutno respektovat. Mezi VKP ,ze
zakona“ pfislusi zejmeéna:

- vodni tok Mlynsky potok s udolni nivou a vodni plochy

- lesni plochy.

Pamatkové a pfirodné vyznamnym objektim a lokalitam je potfebné zajistit vhodnou ochranu,
pfipadné vyuziti. Stanovené funkéni vyuzivani jednotlivych ploch musi zajistit potfebnou
ochranu kulturnich i pfirodnich hodnot uzemi a vyrazné nenarus$it pohodové faktory obytné
zastavby a pfirodni kvality uzemi.

V UPD budou vymezeny:

- pamatny strom Hydcicka lipa

- pamatkové chranéné lokality

- vyznamné Krajinné prvky

- a bude feSen systém sidelni zelené.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni a asanace

Navrhované vyuziti obce vcetné pfipadnych rozvojovych zaméru a objektl zajistujicich jeho
funkci vyzaduje asanacéni zasahy u nékterych devastovanych objektd a Zivelnych skladek.

Verejné prospésné stavby

- dopravni infrastruktura: pfelozka silnice 1/22, apravy zavadnych Usekl v zastavéném uzemi
mistnich €asti, doplnéni mistnich komunikaci k rozvojovym plocham

- technicka infrastruktura: dopInéni vodovodnich fadu, splaskova kanalizace a centralni COV
v m.C. Maly Bor, Cisténi odpadnich vod obyvatel v ostatnich m.c.

- ob&anska vybavenost: doplnéni

- vefejna prostranstvi: Upravy a revitalizace

Vefejné prospésdna opatieni

- zvySovani retenénich schopnosti uzemi: doplnéni, obnova, revitalizace vodnich ploch

- zaloZeni prvk( USES

- ochrana pfirodniho dédictvi: ochrana registrovanych VKP

- ochrana kulturniho dédictvi: nemovitych pamatek a ochrana archeologickych lokalit.

h) Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

V navrhu UP je nutno dodrzet limity vyplyvajici ze ZUR PK, tj.:

a) vyplyvajici z pozadavki na ochranu piirody a krajiny: prvky USES, VKP Vv&. lest a vodnich
ploch, v souladu se zak. €. 114/1992 Sb. v aktualnim znéni a zak. ¢. 289/1995 Sb. o lesich
v aktualnim znéni

b) vyplyvajici z poZadavkd na ochranu pfirodnich zdrojd: CHLU, DP, vyhrazené suroviny.

UP bude Fesen v souladu s hornim zékonem &. 44/1988 Sb. v aktualnim znéni, vyhlagkou

€. 364/1992 Sb., o chranénych loziskovych uzemich v aktualnim znéni, vyhl. €. 104/1988 Sb.,
0 racionalnim vyuzivani vyhradnich loZisek a povolovani a ohlaSovani hornické cinnosti
v aktualnim znéni, vyhl. €. 172/1992 Sb. o DP a zak. €. 62/1968 Sb. o geologickych pracich a
CGU

¢) vyplyvajici ze specifickych podminek horninového prostfedi: sesuvné a poddolované uzemi
v souladu se zak. 6. 62/1988 Sb. v aktualnim znéni a CSN 73 0039

d) vyplyvajici z pozadavkl na ochranu vodnich zdroju: vodni zdroje a OP, zranitelné oblasti
v souladu s vodnim zak. &. 254/2001 Sb. v aktualnim znéni, vyhl. €. 137/1999 Sb. Nafizenim
vlady €. 103/2003 Sb. a zak. €. 76/2002 Sb.

e) vyplyvajici z ochrany pred zaplavami: stanovené zaplavové Uzemi (aktivni, pasivni). V UP
bude respektovan pfipadné vymezeny rozsah zatopovych uUzemi, ktera budou zallenéna
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do nezastavitelného Uzemi, v souladu se zak. o vodach ¢&. 265/2001 v aktualnim znéni, vyhl.
€. 236/2002 Sb. o zplUsobu a rozsahu zpracovani navrhu a stanovovani zaplavovych uzemi
v aktualnim  znéni, Nafizenim vlady ¢. 100/1999 Sb., o ochrané pfed povodnémi v aktualnim
znéni a zak. €. 236/2002 Sb. o integrované prevenci

f) vyplyvajici z ochrany pamatek: VPZ, kulturni pamatky, archeologicka uzemi, v souladu se
zak. €. 20/1987 Sb. o pamatkoveé péci v aktualnim znéni a SZ

g) vyplyvajici z dopravni infrastruktury: OP Zeleznic, silnic, v souladu se zak. €. 266/1994 Sb.
0 drahach v aktualnim znéni, zak. & 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v aktualnim
znéni, NV €. 354/2002 Sb. o emisnich limitech

h) vyplyvajici z technické infrastruktury: OP vedeni elektrické energie, DK, ochranna
bezpecnostni pasma plynovodl, v souladu se zak. ¢. 458/2000 Sb., zak. ¢. 127/2005 Sb.
v aktualnich znénich, CSN 73 6050 Prostorové usporadani siti technického vybaveni

i) vyplyvajici z potfeb obrany statu: na izemi obce nejsou zafizeni obrany statu. UP bude feSen
v souladu se zak. &. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany CR v aktualnim znéni

j) vyplyvajici z potfeb civilni obrany: pro civilni ochranu stanovi UP zasady jejiho zajisténi
v souladu se stavajicim planem ukryti. Uzemni plan bude fe$en v souladu se zak. &. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému v aktualnim znéni, vyhlaskou ¢. 328/2001 Sb.,
0 nékterych podrobnostech zabezpec&eni integrovaného zachranného systému v aktualnim
znéni a vyhl. €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva v aktualnim
znéni a zak. €. 133/1984 Sb., o pozarni ochrané v aktualnim znéni

k) vyplyvajici z ochrany urbanistické hygieny: fizena skladka odpadu, pohfebisté, v souladu se
zak. €. 17/1992 Sb., €. 20/1966 Sb., ¢. 185/2001 Sb, &. 256/2001 Sb., vyhl. &. 383/2001 Sb.,
381/2001 Sbh., 376/2001 Sh., 191/2002 Sb. a NV ¢&. 354/2002 Sb. v aktualnich znénich

l) vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpisi: nejsou znamy.

i) Pozadavky a pokyny pro rfeseni hlavnich stretdl zajma a problému
v uzemi

Trvala udrzitelnost rozvoje

Pfi FeSeni uzemniho planu je nutno vychazet z poZadavku zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
obce pfi zohlednéni vSech jeho aspektu - pozadavkid na zachovani pfirodnich, kulturnich a
urbanistickych hodnot Uzemi, stabilizaci obyvatelstva a rozvoj sidel, ochranu a zlep3ovani
pfirodniho prostfedi, vytvareni podminek pro racionalni a Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a
potencialu Uzemi, pro stabilizaci a rozvoj ekonomické zakladny v obci a pro prohloubeni
spoluprace s okolnimi obcemi. V navrzich je nutno zvaZovat i jejich ekonomickou naro¢nost.

Vzajemné vztahy mistnich asti obce a vztahy se sousednimi obcemi
Zastavéné uzemi obce Maly Bor bezprostfedné nesouvisi se zastavbou okolnich obci, pfesto je
nutno v UPD sledovat vazby na obec - chatové osady.

Stietové problémy
Dilci  stfetovou problematiku vytvafi potfeba zachovani hodnot pfirodniho parku,
archeologickych lokalit, USES a prelozky silnice 1/22.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vymezeni zastavénych uUzemi bude respektovat souCasny stav a novy stavebni zakon
€. 183/2006 Sb. V navrhu uzemniho planu budou prioritné vymezeny plochy pfestavby a
dostavby v zastavénych Uzemich sidel a dale pak disponibilni vyuzitelné plochy (zaméry pro
vymezeni zastavitelnych uzemi) potencialné vhodné pro vystavbu obytnych, rekreacnich, pfip.
jinych objektll navazujici na zastavéna uzemi obce. Jedna se o nasledujici zaméry:

Zastavéna uzemi - vymezeny v prizkumech a rozborech:
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- plochy bydleni: individualni a hromadné

- plochy rekreace: hromadna a individualni

- plochy ob&anského vybaveni

- plochy vefejnych prostranstvi: doposud nebyla feSena (nad Sifku 8 m, v€. urbanistické zelené)

- plochy dopravni infrastruktury: parkovisté a komunikace

- plochy vyroby a skladovani: konverze ¢asti zemédélskych arealu

- plochy smiSené venkovskeé

Plochy pfestavby

- revitalizace navsi v€. vefejné zelené

Zastavitelné plochy

- plochy bydleni: doplnéni ploch s pfiznivou urbanistickou hygienou v jednotlivych
mistnich ¢astech

plochy rekreace: doplnéni ploch vefejné rekreace v€. sportu a individualni rekreace

plochy ob&anského vybaveni: doplnéni

plochy smiSené venkovské obytné: doplnéni v jednotlivych mistnich ¢astech

plochy dopravni infrastruktury: dopinéni MK k zastavitelnym plocham, UK k technické
vybavenosti, parkovisté

plochy technické infrastruktury: doplnéni vodovodu, kanalizaci, vodnich zdroji, vodojemu a
cov

plochy vyroby a skladovani: rozvoj drobné vyroby

plochy smiSené venkovské: bydleni + Zivnostnické podnikani

Rezervni plochy
R1 - OV rezerva pro hibitov

Nezastavéné plochy

- NV vodni plochy a toky

- NL lesy (plochy vymezené pro pInéni funkci lesa)

- NZ zemédélskeé plochy (orna plada, TTP, ovocné sady) )

- NP pfirodni plochy (ZCHU, VKP reg., polni kazy, ruwary, funkéni prvky USES)

- NS smi8ené nezastavitelné plochy (vef. zelen, zahrady a sady v extravilanu, zatopoveé
plochy, tézba nerostu, byv. skladky)

- NT plochy téZby nerostnych surovin

- zatopova uzemi

- OP vodnich zdroju

- plochy sportu a rekreace.

V feSeni je nutno dodrZzet zasadu nepfipustnosti daldi vystavby mimo pfimy kontakt se
soucasnym zastavénym Uzemim obce, rozsifovani chatové zastavby v pfirodnich tzemich a na
lesnich pozemcich. V Uzemi budou vymezena a respektovana zatopova uzemi.

Vzhledem k charakteru uzemi a pfredpokladanému rozSifenému vyuziti pro dalSi rozvoj
rekreace a bydleni je potfebné vymezit i Uzemi pro obsluzné funkce Uzemi. Zastavitelna uzemi
budou vymezena tak, aby pohledové nenarusila pfiznivy krajinny raz. Vyrobni funkce musi
prioritné vyuzivat stavajici plochy vyrobnich arealu.

V uzemi vymezeném K pInéni funkci lesa zpracované feSeni zamezit jeho nezadouci vyuziti pro
vystavbu.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Problémové zaméry budou feSeny v navrhu uzemniho planu.
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I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulaénim planem

Podminky pro rozhodovani o zménach vyuziti rozvojovych ploch a koridori budou ramcové
feSeny v uzemnim planu.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj - tvorba a
ochrana zivotniho prostredi, zdravych zivotnich podminek,
vyuzitelnost prirodnich zdrojG a ochranu krajiny (v€etné
zemédeélského pudniho fondu a pozemkt uréenych k pInéni funkci
lesa), na uzemni systémy ekologické stability, prip. uzemi Natura
2000

Zivotni prostiedi

V navrhovaném feSeni budou zvyraznény obytné a rekreaéni funkce, pfi sledovani
odpovidajici atraktivity uzemi a jeho estetické urovné. Navrzenym vyuzitim se omezi moznost
jiného nevhodného vyuZiti a vy8Simu naruSeni prostfedi, napf. nevhodnou zastavbou.
V FfeSeném uzemi bude vytvafen pfechod mezi zastavénym uUzemim a hospodarsky
vyuzivanym navaznym venkovnim prostfedim a to prostfednictvim krajinné a urbanistické
zelend. Zadouci je zachovat pé&si dostupnost z centra obce k vodni plose, hiistim a lesnimu
okraji.

Navrhované vyuzZiti pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu a &asti uzemi pro klidové formy
rekreace nesmi mit negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi.

Pfi pfipadnych pozadavcich na rozvoj téZebnich ploch a ekologicky zatéZujicich vyrob bude
pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi dle zak. €. 100/2001 Sb. Farmy Zzivocisné
vyroby budou mit vymezena ochrannd pasma. Navrhované feSeni Uuzemniho planu bude
zpracovano Vv souladu se zak. €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi v aktualnim znéni a zak.
6. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi koncepci na Zzivotni prostfedi v aktualnim znéni, dale se
zakonem o ochrané ovzdusi ¢. 86/2002 Sb. v aktualnim znéni, zak. ¢&. 20/1966 Sb., o péci
0 zdravi lidu v aktudlnim znéni a zak. ¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi v aktualnim
znéni a takeé veterinarnim zak. €. 166/1999 Sb. v aktualnim znéni.

Ochrana a tvorba krajiny

Budou dodrzeny obecné platné pfedpisy pro ochranu pfirody a krajiny vyznamnych lokalit
pfirodniho charakteru, napf. v uadoli vodnich tokl, v€etné protipovodriovych opatfeni a
zachovani pfiznivého krajinného razu pfirodniho parku Bukova hora. Bude respektovana
ochrana pfirodnich rezervaci a pamaétnych stromd. Uzemni plan navrhne dopinéni krajinné a
urbanistické zelen&. Re$eni bude sledovat asanaci Zivelnych skladek. V uzemi bude sledovana
i ochrana zvlasté chranénych organisma.

Navrhované vyuziti musi krajinotvorné dotvaret pfirodni prostfedi jak pro trvalé bydleni, tak
rekreacni funkce s minimalnim zatiZzenim prostfedi (nizka intenzita vyuZiti uzemi), pfipadné i
pro kratkodobé ob¢asné vétsi zatizeni (napf. mistni slavnosti).

Navrhované feSeni uzemniho planu bude zpracovano v souladu se zak. ¢. 114/1992 Sb.,
o0 ochrané pfirody a krajiny v aktualnim znéni a provadéci vyhl. €. 395/1992 Sb. v aktualnim
znéni.

Ptirodni zdroje

V feSeném uzemi jsou evidované loziska nerostnych surovin
- vyhradni suroviny 323950000 Maly Bor-k.462
- nebilancovana loziska 517870001 Maly Bor a 517870002 Maly Bor
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Ochrana vodnich zdroju je nutna u vyuzivanych studni a hydrovrtu.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s hornim zakonem &. 44/1998 Sb. v aktualnim znéni,
zak. €. 61/1988 Sb., o hornické &innosti, vybuSninach a o statni bariské spravé v aktualnim
znéni, zak. €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich v aktualnim znéni, s lazefiskym zakonem
€. 164/2001 Sb. v aktualnim znéni, vyhlaskou ¢. 104/1988 Sb., o racionalnim vyuzivani
vyhradnich loZisek, o povolovani a ohlasovani hornické ¢innosti a o ohlaSovani &innosti
provadéné hornickym zplUsobem v aktualnim znéni a vyhl. & 364/1992 Sb., o chranénych

loZiskovych Uuzemich v aktualnim znéni.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa a ZPF

Zemeédélsky pudni fond je v souCasnosti vyuzivan zejména jako orné pudy, z¢asti pak pro
trvalé travni porosty a pastviny. U ornych pud je nutno sledovat potfebu protieroznich opatieni,
nekteré znacné sklonité orné pudy by mély byt zpét prevedeny na trvaly travni fond. Dalsi
rozvoj bude sméfovan na pozemky s horSi bonitou, navazujici na zastavéné uzemi.
V odlvodnéni Uzemniho planu bude zpracovano vyhodnoceni dopadld navrhovaného feSeni
na zemédeélsky pladni fond (ZPF) v souladu se zak. & 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
v aktualnim znéni a provadéci vyhl. €. 13/1994 Sb. v aktualnim znéni a dale zak. &. 139/2002
Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech v aktualnim znéni.

Lesni pozemky mohou byt dotéeny jen v nezbytné mife, napf. pfi vystavbé liniovych
komunikaci. V pfipadé dotéeni pozemku ur€enych k pIinéni funkci lesa, dle lesniho zakona &.
289/1995 Sh. v platném znéni, pfi zpracovani feSeni Uzemniho planu, bude pozadovan souhlas
od organu statni spravy lesl. Lesni porosty maji riznorody charakter, pfevazné hospodaiského
lesa, z ¢asti lesa zvlastniho uréeni (rekreacni funkce) a ojedinéle i typu ochranného lesa.

Uzemni systémy ekologické stability (USES)

Vymezené prvky USES budou zapracovany do tizemné planovaciho dokumentu.
Nadregionalni USES

NRBK K113, vodni a nivni osa prochazi udolim Otavy od SuSice k Rabi a Horazdovicim, pfes
RBC 813 Cepiéna a RBC 1602 Zichovice, k RBC 1603 Prachen, kontaktuje jizni okraj obce
- RBC 1603 Prachen

- LBC K113/019 Sejpy Bojanovice

- LBC K113/020 Strané Malé Hydcice (Cast na uzemi obce)

Regionalni USES

RBK 2053 udoli Mlynského potoka a pfitoku

- RBC 3032 Briezansky rybnik (mimo uzemi obce)

- LBC 2053/01 Bazantnice

- LBC 2053/02 Zmrzlik

- LBC 2053/03 Sadky (mimo uzemi obce)

- LBC 2053/04 Pohodnice

Lokalni USES

LBK mezi nasledujicimi BC

- LBC HO 073 rybnik za Vrsky

- LBC HO 092 Na Louzku

- LBC HO 093 Maloborsky rybnik

- LBC HO 094 Pastuska

- LBC HO 107 Hajky (mimo uzemi obce)

- LBC HO 108 Hora

- LBC HO 109 PleSovec.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu feseni, v€etné
pozadavk( na zpracovani variant
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Zpracovani konceptu feSeni se nepozaduje. Rozvojové plochy a navrhované doplnéni vefejné
prospédné vybavenosti bude mit pozitivni vliv na socialni a ekonomické aspekty v uzemi.
Re$ené Uzemi a jeho rozvojové plochy nepfiznivé neovlivni vyznamné pfirodni a kulturni
hodnoty v Uzemi a proto se nepozaduje vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.

o) Pozadavky na obsah uzemniho planu a pozadavky na obsah jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni

Rozsah a obsah UPD bude vychazet ze stavebniho zakona a pfislusnych provadécich
vyhlasek v platném znéni.

Mira podrobnosti grafického feSeni bude odpovidat velikosti sidla, napf. pfi vymezovani
jednotlivych funkénich ploch. Podrobnost fedeni dopravni a technické infrastruktury bude
omezena na skute¢nou koncepci (tedy ne na feSeni uliCnich tras a fadu).

Reseni bude zahrnovat:

Uzemni plan
A. Textova Cast

B. Graficka cast
- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
- Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce

usporadani krajiny 1: 5000
- Vefejna infrastruktura 1: 5000
- Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci 1: 5000
Odtivodnéni UP
A. Textova Cast
B. Graficka ¢ast
- Koordinacni vykres 1. 5000
- Sirsi vztahy uzemi méFitko ZUR PK
- Vykres predpokladanych zaborl pad 1: 5000

Cistopis Uzemniho planu obce bude zpracovan ve 4 paré a to klasicky (papirové) i digitalné.
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